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S6: 10/2022/TTr-HDQT Hi N§i, ngary 16 thang 05 ném 2022

TO TRINH CUA HQI PONG QUAN TRI

Viv: Thong qua BC tai chinh dd kiém todn, két qud san xudt kinh doanh

Kinl giti: PATHQI PONG CO PONG CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Can cu:
- Ludt doanh nghiép 56 59/2020/QH]4 ngay 17/06/2020,

- Diéu I 16 chite va hoat dong cia Cong ty CP Bt dong san Ddu khi;
- Bdo cdo tai chinh dé duoc kiém todin cho ndm téi chinh két thic ngay 31/12/2021,
- Nghi quyez‘ s6 05/2022/NO-HDQT ngay 25/04/2022 cua Hoi déng Quan tri

Céng ty CP Bt djng san Déu khi.

Hoi déng Quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi ddng ¢ dong Cong ty thong qua
cac noi dung sau:

1. Bdo cdo quyét toan tai chinh nim 2021:

Bao cdo tai chinh ndm 2021 cta Cong ty da duoc lap theo ding cic quy dinh va
da duogc kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh gid Viét Nam (kém theo
bdo cdo tai chinh ndm 2021 dd diroc kiém todn).

2. B4o cd0 mgt sd chi tidu tai chinh nim 2021:

DVT: VND

TT

Cac chi tiéu

So tién

Tong tai san

280.914.883.795

Tai san ngan han

188.361.441.207

19 | — | =—

Tai san dai han

92.553.442.588

Nguon von

280.914.883.795

No phai tra

193.293.757.267

o

Von cht sé httu

87.621.126.528

HI

Két qua kinh doanh

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap dich vu

17.587.958.405

[S]

Loi nhuan trudc thué (@nh hudng boi khodn chi phi die phong phai
1ré thué TNDN tai DA 97 — 99 Lcng Ha theo kién nghi cuia Thanh
fra Bo Tai chinh)

(25.755.409.121)

o

Loi nhuan sau thué

(25.755.409.121)

Noinhdn:
- Nhu trén;
-Luu VT, HDQT.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DAU KHI BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Pia chi: 86 52 Quéc T Gidm, Phudng Vian Miéu, Quéan dinh kém Bdo cdo 1ai chinh
Péng Da, TP Ha Noi cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ching téi, céc thanh vién Ban Téng gidm dbc Cong ty C6 phan Bat dong san Déu khi (goi tit 1a “Céng ty”) trinh
bav B4o cdo nay cung v6i Béo cdo tai chinh ciia Céng ty dd duogc kiém toan cho nim tai chinh ket thtic ngay
31/12/2021.
H6i ddng quan tri va Ban Téng giam dbe
Chc thanh vién cua Hoi dong quan tri va Ban Tong giam &bc didu hanh Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngdy

31/12/2021 va dén ngay 1ap Béo cio nay, gbm:

Hjidong qudn tri

Ong Than Thé Son Chi tich

dng Poan Vil Tién Thanh vién
Ba Tran Thi Phuong Hoa Thanh vién
Ong Lé Minh Blrc Thanh vién

ng Neuyén Hoai Nam Thanh vién (mién nhiém ngay 20/05/2021)

D

Ong Pham Buc Hanh Thanh vién (b6 nhiém ngay 20/05/2021)

Ban Tong gidm doc

Ong Neuy&n Thai Hoang Téng gidm d6c
Ra Tran Thi Phuong Hoa Pho6 Téng giam dbc (b6 nhiém ngay 01/12/2021)

Trach nhiém ctia Ban Tong gidm doc

Ban Téng giam déc Cong ty ¢b trach nhiém l4p bao cdo tai chinh phan dnh mdt cdch trung thyc va hop 1y tinh hinh
tai chinh ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty trong ky, phtt hop voi
chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ép va

1

trinh bay bdo cdo tii chinh. Trong viéc 1ap Bdo céo tai chinh ndy, Ban Tong gidm doc dugc yéu cau phat:
Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va &p dung cédc chinh sidch d6 mét cach nhat quan;

- Dua ra cac phén doén va wdce tinh mgt cach hop 1y va thén trong;

- Néu ré cic nguyén tic ké todn thich hop ¢6 dugce tudn thu hay khéng, cé nhitng dp dung sai 1éch trong yéu
can duoc cong bo va giai thich trong béo cdo tai chinh hay khong;

- Lap bao c4o tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho rang Cong ty sé tiép tuc
hoat ddng kinh doanh; va

- Thiét ké va thuc hién hé thdng kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao céo tai

chinh hop 1y nhiim han ché rii ro va gian lan.

Ban Téng giam dde Cong ty chiu trach nhigm ddm bao rang sb ké toan dugc ghi chép mot cach phi hop d& phan
dnh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty 6 bat ky thoi diém ndo va dim bio réng béo cdo tai chinh tuén
thit chuén muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay béo céo tai chinh. Ban Tdng gidm dbc ciing chiu trach nhiém ddm bao an toan cho tai san ciia Cong ty va
thyc hién cac bién phap thich hop dé ngin chin va phét hién cac hanh vi gian l1an va sai pham khac.

[Se]
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
dinh kém Bio cdo tai chinh
cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/202]

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KH{
Dia chi: 6 52 Quéc Tir Giam, Phuong Vin Miéu, Quan
Dong ba, TP Ha N6t

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
(tiép theo)

Ban Tdng gidam dbc xéc nhén rang Cong ty dd tudn thi cic yeu clu néu trén trong viéc 18p béo cdo tai chinh,

Thay méit va dai dién cho Ban Téng gidm doc,

CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DAU KHiL/

Nguyén Thai Hoang
Tong Giam doc
Ha Néi, ngay 21 thang 03 ném 2022



S CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
' THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

. Chuyén ngénh Kiém todn, Dinh gid, Tu vén tdi chinh, k& todn, thud

$6,/50 22/BC-TC/VAE Hx N6i, ngéodyf thing 03 niim 2022

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gti: Hoi dong quan tri va Ban Tong gidm doc

Cong ty Co phan Bat djng sdn dau khi

Ching 16i da kiém todn béo céo tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phan Bét dong san Dau khi (goi tat 1a
“Cong ty”) duge Idp ngay 21 thang 03 ndm 2022, tie trang 06 dén trang 36, bao gom: Bang can ddi ké toan
tai ngdy 31/12/2021, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién té cho nim tai chinh
két thite cling ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trich nhiém cua Ban Tong gidm doc

Bun Tong giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai
chinh theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién
quan d’«,n viée lap va trinh bay bdo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat noi bd ma Ban Tong
iam déc xae dinh 1a can thiét dé dam bao cho viée ldp va trinh bay bdo céo tai chinh khéng cé sai s6t
rong véu do gian 1an hodc nham lan,

Trich nhidm cia Kiém toan vién

‘Trach nhigm cua chang (6i la dua ra y kién vé bao céo tai chinh dua trén két qua cta cude kiém t todn.
“hing 01 di tién hanh kiém toan theo cac chudn mue kiém toan Viét Nam. Céac chuin muc nay yeéu ciu
ching toi tuan tht chuan muc va cac quy dinh vé dao duic nghe nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc
liéin an dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viéc lidu bao cdo tai chinh cua Cong ty c6 con sal sOt trong
véu hay khong. ‘

Céng viée kiém todn bao gom thue hién cde thi tuc nhim thu thdp cac bang ching kiém toan vé cdc s6 ligu -0
va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan duoc lya chon dua trén xét dodn cua kiém = i

todn vién, bao gom danh gid rii ro cd sai sot trong yéu trong béo céo tai chinh do gian 1an hogc nham lan.
Khi thure hién dénh gid cac mi ro ndy, kiém todn vién ¢ xem xét kiém sodt néi b ctia Cong ty lién quan
dén vice 1ap va trinl 1 biy bdo céo tai chinh trung thuc, hop ly nhim thlct ké cac thu tuc klem todn pht hop
véi tinh hinh thue té, tuy nhic¢n khong nham muc dich duvaray kién vé hi¢u qua cua kiém soat noi bd cua
Cong ty. Cong viée kiém toan cling bao gdm dénh gia tinh thich hop cta céc chinh sach ké toan duge ap
dung va tinh hop 1y cia cac uéc tinh k& todn cia Ban Tdng gidm dbc cling nhu dénh gid viée trinh bay
tong the bao cédo tai chinh,

Chimg 101 tin twong "llea cée bing clu’rnﬂ kiém toan ma ching i da thu thap duge 1a ddy ¢ va thich hop

o <O cho y kién kidm toan ngogt trir ctia chiing t61.

Co so cua ¥ kién kiém todn ngoai trir

Nhu da trinh bay tai thuyét minh sé V.18, Céng ty ghi nhan vao chi phi khic dé xac dinh két qua kinh
doanh trong nam 2021 khoan dyu phong phat tra chi phi thué TNDN tinh thiéu tir ndm 2018 dén nim 2020
cua ou an 9, 99 Lang Ha theo bién ban lam viée ngay 21/05/2021 cua thanh ra Bo Tai chinh ma khéng

c g i chinh hdi (6 theo quy dinh cia chudn muc ké toan Vigt Nam s6 29. Dong thai dya trén 50
y ¢him ndp néu trén Cong ty tam tinh va ghi nhin vao chi phi khdc ndm 2021 khoén dy phong phai trd
pl“‘u chgm nép thué¢ TNDN va phat vi pham hanh chinh véi gid tri 1a 7,7 ty ddng khi chua ¢ quyét dinh vé
x{r phat ctia co quan thué.

Chi nhénh: $6 1713 Nguyén Huy Tuéng
Phuong 6, quan Binh Thanh , TP. ¢
DT: 028. 6294 1117/6252 1818

P




BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

A (tiép theo)
Y kién kiém toan ngoai trir

Theo ¥ kién cia ching t5i, ngoai trir anh hudng cia van dé néu tai doan “Co s& cla y ktcn l\xcm toan ngoai
trir”, bao cdo tai chinh dd phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tax chinh
ctia Cong ty tai ngay 31 1/12/2021, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cho nam tai chinh két thiic cliing ngay, phu hop vai chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh n gi iép Viét

Nam va cac quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh.
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u Huyén Pham Thi Hién
Giam déc kiém toan Kiém toan vién
S6 Gidy CN DKHN kiém todn: 1410-2018-034-1 S6 Gidy CN BKHN kiém todn: 2449-2018-034-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
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CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHI

Bra chi: $6 52, Phd Quéce T Gidm, Phudng Vian Miéu, Quan Déng Da,

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

MAu sé B 01 - DN

Pon vi tinh: VND

Mi Thuyét 31/12/2021 01/01/2021
s6 ‘minh

A - TAI SAN NGAN HAN 100 188.361.441.207  245.752.672.794
I. Tidn v cac khoén twong dwong tién 110 32.606.564.826 79.715.586.358
1. Tién 111 V.1 4.299.097.305 6.564.196.208
2. Céc khodn tuong duong tién 112 28.307.467.521 73.151.390.150
I1. Ddu tu tii chinh ngin han 120 18.917.603.866 16.676.965.471
I, Pau tu ndm gitr dén ngay ddo han 123 V.2 18.917.603.866 16.676.965.471
TIT. Céc khodn phai thu ngin han 130 76.423.681.384 81.185.395.279
I. Phai thu cva khach hang 131 V.3. 73.445.365.547 77.148.817.291
2. Tré trude cho ngudi ban ngin han 132 V.4 8.886.498.850 2.432.678.244
3. Phai thu ngén han khic 136 V.5, 6.467.128.108~  13.979.210.865
4. Du phong phai thu ngan han khé doi 137 V.6. (12.375.311.121)  (12.375.311.121)
V. Hang tdn kho 140 57.316.382.941 66.882.074.290
1. Hang tén kho 141 Vil 57.316.382.941 66.882.074.290
2. I phang gidm gid hang ton kho 149 - .
V. Tai sdn ngin han khéc 150 3.097.208.190 1.292.651.396
!, Chi phi trd trwéc ngin han 151 V.11 7.534.521 186.319.697
2. Thué GTGT dugc khéu trr 152 2.269.577.912 286.235.942
3 Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 153 V.14 820.095.757 820.095.757
B - TAI SAN DAL HAN 200 92.553.442.588 89.611.804.471
1. Céc khiodn phai thu dai han 210 16.994.394.121 10.654.851.332
{. Phéi thu dai han khac 216 V.5, 16.994.394.121 10.654.651.332
I1. Tai sdn cb dinh 220 44.242.273.697 46.446.394.545
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 V.9. 40.252.448.152 42.439.369.000
- Nouvén gia ’ 222 47.061.049.361 47.061.049.361
- Gid a g hao mon luy ké 223 (6.808.601.209) (4.621.680.361)
2. Tai san ¢6 dinh vo hinh 227 V.8. 3.989.825.545 4.007.025.545
- Newyén gida ) 228 4.119.592.206 4.119.592.206
- Gid iri hao mon lup ké 229 (129.766.661) (112.566.661)
IV. Taisdn dé dang dai han 240 14.731.598.319 14.731.598.319
1 Chi phi xdy dung co ban do dang 242 V.11 14.731.598.319 14.731.598.319
V. D\:;m tw tai chinh dai han 250 1.648.844.322 1.648.844.322
I. Dau tu gop vén vao don vi khac 253 V.2 4.000.000.000 4.000.000.000
2. Du phong gidm gia dau tu tai chinh dai han 254 (2.351.155.678) (2.351.155.678)
VI. Taisdn dai han khac 260 14.936.332.129 16.130.115.953
I. Chi phi trd trude dai han 261 V.11 14.936.332.129 16.130.115.953
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 280.914.883.795  335.364.477.265

(Cde thuyét minh tir trang 10 dén trang 36 la bé phén hop thanh ciia Béo cdo tai chinh nay)
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Dia chi: $6 52, Phé Quéc T Gidm, Phudng Vin Miéu, Quan Béng Pa,
TP Ha Néi

BAO CAOTAIC £§i1\§;

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

(tiép theo)

X A 4 e T
Miuso B 61 - DN

Pon vi tinh: VND
NGUON VON Mi  Thuyét 31/12/2021 01/01/2021
sb minh

C - N¢ PHAI TRA 300 193.293.757.267  210.158.854.4¢
I. Ng ngz"'m han 310 171.836.526.229 188.701.623.431
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 V.2 30.094.396.607 18.388.547.777
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 V.13, 20.852.030.600  25.800.929.586
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 313 V.14 377.542.825 2.492.690.090
4. Chi phi phai trd ngin han 315 V.6 25.167.970.472 51.015.953.683
5. Phai tra ngén han khéc 319 V.7 62.616.307.735 87.489.117.66Y
6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.15 3.000.000.000 3.000.000.000
7. Du phong phai tra ngén han 321 V.8 28.098.004.075 -
8. Quy khen thudng, phtc loi 322 1.630.273.915 514.384.626
1I. Ng dai han 330 21.457.231.038 21 457.231.038
1. Phéi tra dai han khéc 337 V.17 21.457.231.038 3
D - VON CHU SO HUU 400 §7.621.126.528
1. Vén chit sé hitu 410 V.19, 87.621.126.528 .
1. Vbn gop chia chii s¢ hitu 411 100.000.000.000 30( )O) 01 >u
2. Qu§ ddu tu phat trién 418 9.260.199.568 6.973,840.(>..>5
3. Quy khac thude vbn chu s& hitu 420 268.565.226 268.565.226
4. Loi nhuan sau thué chua phén phéi 421 (21.907.638.266) 17.963.216.935
- Loi nhudn sau thué chwa phin phéi lity lé ctén 421a 3.847.770.855 2.720.824.050
cudi ndm trudc
- Loi nhuén sau thué chua phan phd'i nam nay 421b (25.755.409.121) 15.242.392.885
11. Ngudn kinh phi va quy khac 430 -
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 449 280.914.883.795  335.364.477.265%

Ngudi 1ap biéu

Dwong Thi Lé

Ké todn trudng

LIM”A/‘/’
W T

Tran Huong Lién

Ha Nii, nydv 21 ma' sz 03n fi v?:’;’?i’

Nguyén Thai Hoang

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 36 la b phdn hgp thanh ciia Bdo cdo tai chinh nady)



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi

Dia chi: 86 52, Phd Quéc Tir Gidm, Phudng Vin Miéu, Quan

Déng Pa, TP Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinkh két thic ngay 31/12/2021

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm téi chinh két thuc ngay 31/12/2021

MAusb B 02 - DN

Don vi tinh: VND

CHI TIEU Thuyét Nim 2021 Nim 2020
minh

1. Doanh thu b4n hang va cung cip dich vu 01 VLI 17.587.958.405  295.114.696.517
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin bdn hang va cung cdp dichvu 10 17.587.958.405  295.114.696.517
(10=01-02) -
4. (Gi4 von ban hang va cung cap dich vu 11 V1.2 20.481.810.796  252.554.771.649
5. Loi nhufn gdp v& ban hang va cung cAp dich vu 20 (2.893.852.391) 42.559.924.868
(20=10-11) .
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 V13, 1.257.908.155/ 3.281.770.590
7. Chi phi tai chinh 22 V14, - 1.390.546.845
- Trong do: Chi phi ldi vay 23 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 VI1.7. 9.620.319.682 9.155.448.104
10. Loi nhuén thufn tir hoat déng kinh doanh 30 (11.256.263.918) 35.295.700.509
{30=20-+(21-22)-(24+25)} -
11. Thu nhédp khac VL5, 294.177.000 212.479.522
12. Chi phi khéc 32 VI.6. 28.115.653.250 246.849.488
13. Loi nhuin khac (40=31-32) 40 (27.821.476.250) (34.369.966)
14. Tong lgi nhudn ké toan trudce thué 50 (39.077.740.168) 35.261.330.543
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VL. 325.620.433 -
17. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (39.403.360.601) 35.261.330.543
(60=50-51-52)
18. Lai co ban trén ¢ phiéu 70 VL10. (2.576) 1.341

Ngwoi 1ap biu

Dwong ThiL¢é

Keé todn truéng

Trin Huong Lién

Ha Ngi, ngay 21 thdang 03 nam 2022
CONG TY CP BAT DPONG SAN DAU KH{

Sl 4
e

/’_‘"‘”%
/\\\”‘ fl.ong;Gi A dbe
AV

\'1_:?\ A
‘Nvuyén '/

4i Hoang

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 36 1a bg phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh nay)
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CONG TY CP BAT DONG SAN DAU K
Dia chi: 86 52, Phé Qubc Tu Gidm, Phudng Vin Midu, Quin
Déng Da, TP Ha Noi

Cho ndm tai chink két ¢

BA{}( ‘AG lfu CHINH

Yv 31712002 F

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phitong phép gidn tiép)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

MAusé B3 -DN

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu Ma Thuyét Nim 2021 Nim 2020
s6 _minh
Luwu chuyén tién tir hoat d6ng kinh doanh
Loi nhudn trude thué 01 (39.077.740.168) 35.261.330.543
Biéu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao TSCD va BBSDT 02 2.204.120.848 2 123 829.314
- Céc khoan dy phong 03 28.098.004.075 390,546,845
- Lii, 16 tr hoat ddng dAu tu 05 (1.257.908.155) (3.2&_ 770.590)
3. Loinhu@n tir hoat dong kinl doanh truce thay doi 08 (10.033.523.400) 35.491.936.112
von luu dpng
- Ting, gidm céc khodn phdi thu 09 (3.561.170.864)  (30.689.824.988)
- Ting, giam hang ton kho 10 9.565.691.349  240.722.037.501
- Ting, giam céc khodn phéi trd (Khong Ié 151 vay phai 11 (37.067.928.586) (233.460.721.953)
tra, thué thu nhép doanh nghiép phai ndp)
- Tiang, giam chi phi tra trudc 12 1.372.569.000 857.596.966
- Thué thu nhip doanh nghiép d4 ndp 15 (325.620.433) (468 642)
- Tién thu khéc tr hoat déng kinh doanh 16 - 5.992.799.251
- Tién chi khac tir hoat d6ng kinh doanh 17 (713.197.858) {(280.300.000)
Luu chuyén tién thudn tie hoat djng kinh doanh 20 (40.763.180.792)  18.164.496.247
II.  Luu chuyén tién tir hoat ddng diu tu
1. Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD va cac tai san 21 (1.365.472.728)
d:?li‘han khéc
2. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ctia don vi khac 23 (33.996.402.677) (6.634.503.47 1
3. Tién thu hdi cho vay, béan lai cdc céng cu ng cua don 24 31.755.764.282
Vi k‘héc "
4, Tién thu l4i cho vay, ¢6 tic va loi nhudn duogc chia 27 1.257.908.155 3.281.770.590
Lueu c/myé:n tibn thubn tir hogt dpng déu tw 30 (982.730.240) (4.718.205.609)
[II. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
2. Tién tra no gbe vay 34 =
6.  Cb tire, loi nhudn dd trd cho chi s& hitu 36 (5.363.110.500) (8.000.000.000)
Lueu chuyén tién thuin tiv hogt dpng tai chinh 40 (5.363.110.500) (8.000.060.006)
Luu chuyén tién thudn trong ky (50=20+30+40) 50 (47.109.021.532) 5.446.290.638
Tién va twong duong tién diu ky 60 79.715.586.358  74.269.295.720
Anh hudng cta thay déi ty gid héi dodi quy ¢di ngoai t&¢ 61
Tién va twong dwong tidn cubi ky (70 =50+60+61) 70 V.. 32.606.564.826  79.715.586.358

Nguwdilap bidu

K& todn truwémg

Trin Huong Lién

Ha Ngi, zzgc}) 21 thdng 03 ndm 2022
CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHI

Nguyer

Thai Hoang

Gng Gidm dbe

&

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 36 la b phén hop thank cia Bdo cdo 1ai chinh ndy)
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MAiu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cée thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh v cén dugc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

S\‘“L' 3

1.  Dic diém hoat ddéng ciia doanh nghiép

1. Hinh thirc s& hitu vén
Céng ty Cb phin Bét dong °dn dAu khi (goi tit 1a “Cong ty”) dugc thanh l4p va hoat dong theo g1ay ching
nhin ding ky kinh doanh s 0102025250 noay 25/08/2006 do S& ké hoach va Piu tu Ha Néi chp. Gidy
chirng nhén dang ky doanh nghiép thay d6i 14n 09 ngay 14/08/2020.
Theo Giy chimg nhén ding ky kinh doanh thay ddi 1dn thir 09 ngay 14/08/2020 thi vén diéu 18 clia Céng ty
13 100.000.000.000 VND (Mgt tram ty dong) .

T3

Linh vie kinh doanh
Cong ty hoat dong trong linh vuc bat dong san.

3. Nganh nghé kinh doanh

Rén budn db ding khac cho gia dinh: Kinh doanh céc thidt bi dién, dién t, thiét bi vién théng (i tl thiét bi

phat va thu phit song vo tuyén dién); Ban budn thiét bi va linh kién dién tir, vién théng: kinh doanh h thiét bi (

dd dang vin phong, hang tiéu dung, t thiét bi dién, dién tir.

Hoat dong kién trac va tu vdn ky thudt cé lién quan;

Dai ty du lich: dich vu 1 hanh ndi dia, qubc té va cac dich vu khac du lich;

Nha hang va cdc dich vu d@n ubng luu déng;

Hoat dong sang tac, nghé thuat va giai tri: t8 chirc céc hoat dong vin héa, thé thao, biéu dién nghé thuit, vui

choi giai wi (khong bao g gsom kinh doanh quén bar, phong hat karaoke, vii truong); "

Gio duc trung hoc co s& va trung hoc phd théng: gido duc, dao tao phd théng; l

Pio tao dai hoc va sau dai hoc: gido duc, ddo tao dai hoc va sau dai hoc;

Kinh doanh bt dong san quyén st dung dat thude chu s hitu, cha su dung hodc di thue Bm tu, my dung
va kinh doanh phat trién nha, vin phong, bit dong sin (khéng bao gdm hoat dong tu van v& gia dat), cho

thué vin phong, quan ly, khai thac va kinh doanh céc dich vu trong khu cong nghiép, khu d6 thi, khu nha &,

khu dan cu tdp trung ; dich vu mdi giéi mua ban nha;

- Tu vén, moi gidi, déu gia, bit dong san, ddu gia quyén sir dung ddt kinh doanh dich vu bét dong san: dich vu

mbi oxm bt dong san, dich vu dinh gia bit déng san, dich vu tu vAn bt dong san (khong bao gom hoat déng

fr vin vé gid dat), dich vy qu"mg céo bt dong san, dich vu dhu gié bét déng san, dich vu quéan 1y bat déng

sén, dlch vu san giao dich bAt dong san;

Hoat @6ng ho tro dich vu tai chinh chua duge phén vao dau: tu vén thuc hién céc du an diu tu (khéng bao

1

i

gom tu van phap luat tai chinh);
- Uy théc xuét nhap khiu: xuat nhip khiu cac mit hang Céng ty kinh doanh
- Hoat ddng dich vu hd tro tryc tiép cho cac vén tai dudng sit va dudng bd: kinh doanh béi do xe;
- Dich vu luu trd ngdn ngay: kinh doanh khéch san du lich;
Dai 1y, méi gidi, dau gid: dai Iy mua, dai Iy ban, ky giri hang hoa;
Tru sé Cong ty tai: S6 52, Phd Quéc T Gidm, Phudng Vin Miéu, Quan Dong Da, TP Ha Nji.
4. Chu k¥ san xult, kinh doanh thong thuwong

Chu k¥ san xuit, kinh doanh théng thudng cia Cong ty dugc thuc hién trong thai gien khéng qué 12 thing.
Riéng chu ky hoat déng kinh doanh xay dung nha chung cu dé ban thi chu ky san xudt kinh doanh théng
thudng cta Cong ty duge thuc hién rong thoi gian trén 12 thang.

x ' R n o en N ] 7 r o o A - < e 7 R
Dic diém hoat dong ctia doanh nghiép trong nidm tai chinh ¢6 dnh hudng dén Bdo cdo tai chinh tong

!Jl
oge]

N \
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o

IToat d8ng kinh doanh cda cbng ty 1 hoat d6ng kinh doanh bat dng san uy nhién do anh hucmg toan cu veé
syu bung phat cua dai dich do virus corona ( "Covid -19") da va dang tdc dong dén nén kinh t& Thé gidi cling
nhw Vigt Nam nén hoat dang kinh doanh ctia Céng ty gdp nhiéu khé khan dén dén doanh thu bét dong san bi
sut gidm manh so véi ndm trude, theo d6 da@ anh hudng déang ké dén loi nhuan nam nay.



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: Sb 52, Phé Qubc Tt Gidm, Phudng Vin Miéu,

Cho ndm tai chinh két thie ngay 31712/2021

Quén Péng Pa, TP Ha Nbi

Mau sbé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bd phan hop thanh va can dugce doc déng thoi voi bdo cdo tdi chinh kém theo)

6.

I1.

I,

Ciu tric doanh nghiép
Dantr sdch cdc don vi true thudc hach todn phy thujc

Tén don vi Dia chi

Chi nhéanh Céng ty CO phin Bit dong sin ddu 97 - 99 phé Lang Ha, quin Dbng Pa, TP Ha Nbi

khi - Ban diéu hanh du 4n 97 - 99 Lang Ha

Chi nhanh Cong ty cé phén B4t dong san diu  $6 10, Phd Quang, phuong 2, quin Tén Binh, TP Hb Chi
khi tai TP H6 Chi Minh Minh

Chi nhéanh Céng ty C& phin Bét dong san ddu 59 - 63 Huynh Thic Khang, qun Pbng Pa, TP Ha Nai
khi - Ban diéu hanh du 4n 59- 63 Huynh Thiic

Khang

s A . 3 2 gt A Ao A .
Ky Kké todn, don vi tien t€ st dung trong ke todn

Ky ké todn

K¥ ké toan nam cua Cong ty theo ndm duong lich, bat dau tor ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hany
5 5 & B!

s ge A P A 2
Pon vi tién t€ sir dung trong ke toan

Pon vi tién té sir dung trong ke toan la dong Viét Nam ("VND"), hach toén theo nguyén tdc gid gdc

véi Chudn muc ké toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cédc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén

viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.
1 < L wn .k ;.
Chufin muc va Ché dg ke todn 4p dung
Chuén muc va Ché df ké todn 4p dung

Cong ty ap dung cac Chudn muyc ké todn Viét Nam, va 4p dung Ché d6 ke todn doanh nghiép ban hanh theo
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cha B Tai chinh hudng din Ché d6 ké toan Doanh ngh

va Thong tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B Tai chinh sia ddi, b sung mot sé didu cha Théng
tw 56 200/2014/TT-BTC.

CP

m ~ A A _on ~ - 2 £ » A A oan A 3

Tuyén bo vé viée tuin thi Chuan myc ke todn va Che d¢ ke toan

Bao cdo tai chinh cia Céng ty dugc 18p va trinh bay dam bdo tuln thi yéu cau cta cde Chuén myc ke todn
Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phip 1y ¢ lin ¢ i
viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Riéng Chudn muyc ké toan Viét Nam s6 28 - “Béo cdo bg phén” chua duge Cong ty dp dung trong vige trinh
bay Béo céo tai chinh nay.

Tém tit edc chinh sdch ké todn chi yéu

Co sé 14p Bao cdo tai chinh

Béo co tai chinh ciia Cong ty duoc lip trén co s& tong hop Bdo cdo tai chinh ciia Cong ty va Chi nhénh.
Cac giao dich ndi bd va $d du ndi bo gifta Céng ty véi Chi nhanh d& duoc loai trir khi 14p Béo céo tai chinh.
Cong cy tai chinh

Ghi nhdn ban déu

Tai sén tai chinh: Tai ngdy ghi nhin ban déu, tai san tai chinh duge ghi nhén theo gid gbc cfng cde chi phi

v

giao dich c6 lién quan tryc ti€p den viéc mua sam tai san tai chinh dé. Tai san tai chinh cua Con
tién, cdc khoan tuong dwong tién, cdc khoan phai thu khach hang, phai thu khdc, cdc khodn ky quy va céc
khoén dau tu tai chinh.

gty bao g
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Quén Ddng Pa, TP Ha Néi
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo 1di chinh kem theo)

Céng no tai chinh: Tai ngdy ghi nhin ban dAu, céng no tai chinh dugc ghi nhén theo gi4 gbc cong cac chi
phig mao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh céng ng tai chinh d6. Cong ng tai chinh ctia Cong ty
0ao num céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, cdc khoan chi phi phai trd, cic khoan ng thué tai chinh
va céac khoédn vay.

Danh gia lai sau lan ghi nhan ban dau

Hién tai, chua ¢ quy dinh v& danh gia lai céng cu tai chinh sau ghi nhén ban déu.
Nguyén tic ghi nhén cdc khodn tién va cdc khodn twong dwong tien

Tién la chi tiéu téng hop phéan 4nh toan bd s6 tién hién c6 clia doanh nghiép tai thoi diém béo céo, gdm tién

mit tai quy ciia doanh nghiép va tién giri ngin hang khong ky han dugce ghi nhan va l4p bo cdo theo ddng

Viét Nam (VND), phtt hop véi quy dinh tai Luét K& toan sb 88/201 5/QH13 ngay 20/11/2015 ¢6 hiéu luc thi

hanh ké tir ngay 01/01/2017.

C' ¢ khoan twong duong tién 1a cac khoan diu tu ncran han ¢6 thot han thu hoi khong qué 3 thang ké tir ngqy
au tu, co kha nang chuycn dbi d& dang thinh mot luong tién x4c dinh va khéng cé i ro trong chuyén ddi

tl nh tién tai thoi diém bo cdo, phi hop véi quy dinh cia Chudn muc ké todn Viét Nam sb 24 — Bdo cdo

luu chuvén tién té.

Nguyén tac ké todn cdc khodn dau tw tai chinh

Cic khodn dau tw nam gir den ngdy ddo han

Céc khoan dau tu ndm gitt dén ngdy dédo han bao gdm céc khodn dau tu ma Cong ty cd ¥ dinh va kha ning

nam gitt dén ngay dao han. Khodn dau tu nam gilt dén ngay ddo han 14 tri phiéu.

Céc khoan dAu tu ndm gilt dén ngay ddo han dugc ghi nhén bat dau tir ngdy mua va duge xéc dinh gid tri ban
dau theo g ya mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan déu tu. Thu nhép 13 tir cdc khoan
ddu tu ndm gitt dén ngay ddo han sau ngdy mua dugc ghl nhén trén Béo céo két qua hoat dong kinh dmnh
trén co s¢ du thu. Lai duge hudng trude khi Cong ty nim gift duge ghi giam trr vao gia gbc tai thai diém
mua.

Céc khoan dau tur nam giit dén ngay ddo han dugc xdc dinh theo gia goc trir di du phong phai thu kho doi.
Khi co cac bang ching chic chin cho thdy mot phan hodc toan b khodn déu tu 6 thé thu héi dugce va sé
tdn that dwoc xac dinh mét cach dang tin cdy thi ton that duge ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ndm va
giam tryuc tiép gid tri dau tu.

Dau tw vio cong cu von ciia don vi khdc

Pau tu vao cong cu von clia don vi khac phan 4nh cdc khoan ddu tu céng cu von nhung Cong ty khong cd
quyén kiém sodt, dong kiem soédt hodc ¢ anh huong ddng k& doi véi bén duge dau tu.

Céc khoan diu tu vao cong cu vén cta don vi khic duge gh1 nhén ban diu theo gld goc bao Oom gid mua
hode khoan gép vén cdng cac chi phi truc tiép lidn quan dén hoat dong diu tr. C e va loi nhudn cla céc
kv trude khi khoan diu tu duge mua duge hach toan gidm gia tri clia chinh khoén dau tw d6. C6 tuc va loi
nhufin cta cdc ky sau khi khoan d3u tu duge mua dugce ghi nhan doanh thu C4 tirc dugc nhan bing cb phiéu
chi duoc theo dai sb lugng cd phiéu ting thém, khong ghi nhén gié tri c¢b phiéu nhan duoc.

Du phong tén thit cho cdc khoin dau tu vao cong cu von cia don vi khic dugc trich 14p tai thoi diem l8p
béo céo tai chinh khi cac khoan ddu tu cd sw suy gidm so véi gid gdc thi Cong ty thuc hién trich 18p du
phong nhu sau:

- D81 v6i khoan dau tu vao ¢d phiéu niém yét hodc gid tr hop 1y khoan déu tu dugc xac dinh tin cdy, viée 1ap
du phong dua trén gia tri thi trudng cua c¢o6 phieu.

- D1 voi khodn dau tu khéng xac dinh dugc gia tri hop 1y tai thoi diém béo cdo, dy phong dugc trich lap voi
mire trich bing chénh [éch gifta von g(’)p thuc té ctia cdc bén tai don vi khéac va von chi s& hitu thue ¢6 nhén
véity 1@ gop vén ctia Cong ty so véi tong s6 vén gop thuc té ctia c4c bén tai don vi khic.

12
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (uep theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh vd cdn duoc doc ddng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Ting, giam s& dy phong ton that dau tu vao cong cy von cua don vi khéc can phai trich 1ap tai ngay khoa 6
14p bao céo tai chinh dwge ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Nguyén thc ké todn ng phai thu

Céc khoan no phai thu dugc trinh bay theo gia tr} ghi b trir di céc khoan du phong phai thu khoé doi.
Viée phén loai cdc khoan ng phai thu dugc thyc hién theo nguyén thc sau:

- Phai thu khach hang gbm céc khoan phai thu mang tinh cht thuong mai, phét sinh tir giao dich c6 tinh chét
mua - ban gitta Céng ty va ngudi mua 13 don vi dc 1ap véi Cong ty.

- Phai thu khac gdm céc khoan phai thu khéng c6 tinh chét thuong mai, khéng lién quan dén cac giac
mua - ban.

Du phong phai thu khé doi dugce 121p cho ting khodn ng phai thu khé doi cén ctr vao tudi ng qué han cla cac
khoan no hodc du kién muc tdn thit co thé xay ra do abdi twong ng kho ¢6 kha nang thanh todn vi bi thanh 1y,
phé san hay cac kho khin tuong tu. ‘
Téng, giam s6 du du phong no phai thu khé doi cén phai trich 1p tai ngay khoa sb 1ap Béo cdo tai chinh
duoc ghi nhén vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

- < : A 3 A
Nguyén tdc ghi nhdn hang ton kho

Ilanﬂ tdn kho duoc xéac dmh trén co s& gid thép hon gurd gid gbe va gid tri thudn cé thé thyc hién &
gou hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi hen quan tryuc txc,p khéc phdt sinh de
¢6 duoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gi tri thudn ¢6 thé thyc hién duoc 13 gid bén udce tinh cua hfmﬂ tdn kho trong k¥ san xuft, kinh deanh binh

N

thudng trir chi phi wéce tinh dé hoan thanh v chi phi udc tinh cin thiét cho viée tidu thu ching.
Gi4 tri hang tdn kho dugc tinh theo phwong phép binh quan gia quyén va duge hach toan theo phuong phép
ké khai thuong xuyén.

Nguyén tic ké toan va khia hao TSCD

Nguyén tic ghi nhin va phwong phép khiu hao TSCD hitu hinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia, duoc phan dnh trén Béang cén déi ké toan theo cac
chi tidu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Viéc ghm nhan Tal san co dinh hitu hinh va Khdu haO tai san c8 dinh thyc hién theo Chudn muc ké todn Vi

Nam sb 03 - Tai san ¢6 dinh hitu hinh, Théng tu so 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cha B Tai chinh

huéng din ché 36 ké toan doanh nghiép, Ihong tu sb 4‘5/2’()13/Tf BTC ngay 25/04/2013 hy 3 A d¢
quan iy, st dung va tm, khiu hao tai san cb dinh, Théng tu s8 147/2016/TT- B’TC ngdy 13/10/2016 vé stz

ddi bd sung mot s6 diu cia Ihong tr sb 45/2013/TT BTC va Thong tw s6 28/2017/TT-BTC ngay
12/04/2017 vé& stra d&i, bd sung mot s6 diéu cia Thong tu b 45/2013/TT-BTC va Théng tu sé 147/2016/TT-

BTC cua BA Tai chinh.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh hitu hinh mua sém bao gom g,m mua (trir céc khodn ¢ hiét khéu thuong mai hojc

giam gia), cac khoan thué va céc chi phi lién quan truc ch dén viée dua tai san vao trang thai sén s g

d‘ln()‘

Nguyén gid tai san ¢ dinh hitu hinh fy xdy c‘ung hoidc tw ché bao gdm gi4 thanh thuc t& cia tAi san b dinh
hitu hinh tw x4y dyng hodc tu ché va chi phi lap dit chay thir.

phi nay chic chén lam ting loi ich kinh t trong tuong lai. Céc chi phi phét sinh khéng
kién trén duge Cong ty ghi nhén vao chi phi sén xuét kinh doanh trong k.

Céc chi phl phat sinh sau ghi nhan ban dau TSCP hitu hinh dwge ghi ting nguyén gia cia m $4n i l* cac cm
kt
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo) _
(Céc thuyet minh nay la mgt b phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kem theo)
Céng ty ap dung phuong phap khiu hao dudng thing dbi véi tai san cb dinh hitu hinh. K& todn TSCP hitu
1inh duge phin loai theo nhém tai san c6 clng tinh chét va muc dich st dung trong hoat dong san xuit kinh
doanh cia Cong ty gdm:

Loai tai sén ¢é dinh Thoi gian khéu hao <ndm >
- Nha cira, vét kién tric 05 - 50
- May moc, thiét bi 05-07
- Phuong tién van tai, thiét bi truyén dén 06 -10
- Thiét bi, dung cu quéan ly 03 -05

8.2 Nguyén tic ghi nhin va phwong phép khdu hao TSCD v6 hinh

Tai sén ¢b dinh vé hinh duoc ghi nhin theo nguyén gid, duge phan anh trén Bang cin déi ké toan theo céc
chi tiéu nguyén gia, hao mén luj ké va gid tri con lai.
Viéc s’hi nhéin Tai san cé dinh v6 hinh va Kh4u hao tai sén ¢ dinh thuc hién theo Chuin muc ké todn V iét
Nam s6 04 - Tai san ¢6 dinh v6 hinh, Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua Bg Tai chinh
huéng din ché d6 ké toan doanh nghiép, Théng tu 45/2013/TT BTC ngay 25 thang 04 ndm 2013 hudng
ddll ché db quan ly, su dung va mch khéu hao tai sin c6 dinh va Théng tu 147/2016/TT-BTC ngay
0/2016 v& sira ddi, bo sung mdt sb diéu cla Thong tw b 45/2013/TT BTC va Thong tu 28/7017/'1""1"-
B {(_, ngdy 12/04/2017 vé stra ddi, bd sung mot sb didu cia Thong tw sb 45/2013/TT-BTC va Théng tu sb
147/2016/TT-BTC cua B6 Tai chinh.

Neuyén gid tai san ¢d dinh v6 hinh bao gdm todn b cdc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé 6 duoc tai san cb
dinh tinh dén tho didm dua tai san d6 vao trang thai sin sang st dung. Chi phi lién quan dén tai san cé dinh
v6 hinh phat sinh sau ghi nhén ban diu duge ghi nhan 1a chi phi san xudt, kinh doanh trong ky trir khi céc chi
phi ndy gan lién véi mét tai san ¢6 dinh vé hinh cu thé va lam ting loi ich kinh t& tir céc tai san nay,

Khi fai san ¢b dinh duoc béan thanh thanh 1y, nguyén gia va gia trj hao mon liy ké duoc x6a s6 va 1di, 18 phat
sinh do thanh 1y dugc ghi nhén vao thu nhap hqy chi ph1 trong ndm.

Churong trinh p/u’in mém

Chi phi lién quan dén cdc chuong trinh phdn mém may tinh khong phai 1a m6t b phén gan két véi phan
cung cd lién quan duoc von hoa. Nguyén gid cia phan mém may tinh 1a toan b céc chi phi ma Cong ty da
chi ra tinh dén thoi diém dua phan mém vao st dung. Phan mém may tinh duge khdu hao theo phuong phép
dudne thane trone 05 nam.

Quyén si dung dit

Quyen su dung dat duge Nha nude giao ¢o thu tién st dung dat va duogce khau hao theo phuong phép duong
thang dua trén thot gian giao dat, quyén st dung dat khong thoi han khong dugce tinh khau hao.

Cong ty 4p dung phuong phap khau hao dudng thing d6i vdi tai san ¢d dinh vé hinh. TSCD v6 hinh dugc
phdn loai theo nhom tai san ¢d clng tinh chat va muc dich st dung trong hoat dong sén xuét kinh doanh cta

Cong ty gbm:

Logi tai san c6 dinh Thoi gian khau hao <ndm >
Phan mém ke toén 05

14
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BAN THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH (tiep theo) .
(Céc thuyét minh ndy 1d mot bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi voi bdo cdo tdi chinh kém theo)
9. Nguyén tic ghi nhén chi phi xdy dyng co ban dé dang

Cas teu san dang trong qua trinh x4y dung phuc vu muc dich san xudt cia doanh nghiép duoc ghi nhin the
gi4 gbe. Chi phi ndy bao gom chi phi dich vu va chi phi 18 vay cé hﬂn quan pht hop véi chinh Ram ké toAn

cua Céng ty. Viée tinh khAu hao cia céc tai san nay duge 4p dung Ul()ﬂgj nhu v6i cdc tai san khic, bt dau
khi tal san vao trang théi san sang su dung.

10. Nguyén tic ghi nhin va phin bb cdc khodn chi phi trd truéc
Chi phi tra truéce bao gdm cée chi phi thuc té d& phat smh nhung c6 lién quan dén Lu qué hoat déng san xuft

kinh doanh cta nhidu ky ké toan. Chi phi tra trude bao gbm: cbng cu dung cu di xuét ding chd phan b, chi
phi stra chita tal san chd phén bd: chi phi 181 vay hd tro ngudi mua nha va cdc khodn chi phi tra trude khéc,

Coéng cu dung cu: Céc cong cu dung cu da dua vao st dung dugc phén bo vao chi phi theo phuong phép
duong thang trong 03 nam.

Chi phi tré trude ngin han bao gom céc loai cng cy dung cu xuat dung phén b6 trong 12 thang.

Chi phi tra trude dai han bao gbm céc cong cu dung cu xut ding chd phin bd trén 12 théng va chi p} { boi
thucmg gial phono mit bang trd trude cha Dy an 97 - 99 Lang Ha phén bd cho pham dién tich thu ’aeﬁ thué
dht va duoc khéu trir vao tién thué dat phai ndp hang ndm vdi tdng chi phi tra trude 13 17.790.809.747 7 dbng.

11. Nguyén tic ké todn cdc khodn ng phdi trd

No phai trd 1a cac khoan phéi thanh toén cho nha cung cip va céc dbi twong khac. No phai tra bao gom cac
khoan phai tra ngudi ban va phai tré khéc. No phai trd khong ghi nhén thép hon nghia vy phai thanh toén.

Viéc phan loai cdc khodn ng phai tra duge thyc hién theo nguyén thc sau:
- Phai trd nguoi ban gbm céc khodn phai tra mang tinh chit thuong mai phét sinh tr giao dich mua hang hoa,
dich vy, tai san va ngudi béan la don vi doc 1ap véi ngudi mua.

- Phai tra khac gém céc khoan phai tra khéng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban,

cung cép hang hoa dich vu.
Chc khodn phéi trd duge theo ddi chi tiét theo timg db1 tugng va ky han phai tra.
12. Nguyén thc ghi nhin vay
Céc khodan vay dugc ghi nhin trén co s& cac phiéu thu, chimg tir ngan hang, céc khé wéc va cac hop ddng
Céc khoan vay, duge theo déi theo ting dbi twong, ky han, nguyén t&.

13. Nguyén tic ghi nhin va von héa cdc khodn chi phi di
Nguyén tiac ghi nhin chi phi di vay

Chi phi @i vay bao gdm l3i tién vay va céc chi phi khéc phat sinh lién quan tryc ti€p dén cac khodn vay.

“hi phi di vay duge ghx nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir khi duge vo
theo quy dinh ctia Chudn myc ké toan “Chi phi di vay” Theo do, chi phi di vay lién quan tryc ucp dén vige
mua, ddu tu xay dung hodc san xuét nhitng tai san cin mot thoi gian twong d6i dai dé hoan thanh dua vao st
dung hoic kinh doanh duoc cong vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 duoe dua vao sir dung hoiic
kinh doanh. Cac khoan thu nhép phat sinh fir viéc dAu tu tam thoi cac khodn vay duge ghi giam ncm;cn giad
tal sdn ¢ lién quan. Péi v6i khoan vay riéng phuc vu viée xfy dung tai san cb dinh, bét déng san dau tu, 14
vay duoc vén hoa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thang.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo) \
(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwoce doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

14.

bk
4

10.

>

Nguyén tac ghi nhén chi phi phii tré
Chi phi phai trd chia Cong ty 12 khoan trich tru6e chi phi 181 vay va trich truéce chi phi thi céng Dy 4n 97-99
Lang Ha. Khoan trich trude chi phi 181 vay dugc cin ¢t theo hop dong vay quy dinh tra 141 vay nhung thuc té
chua chi nhung dugc udc tinh dé ghi nhan vao chi phi cia ky bao cdo. Gia tri ghi nhén dugc xac dinh dya
vao hop déng va thoi gian vay thuc té. Khoan trich trude chi phi thi céng Dy én 97 - 99 Lang Ha duoc ghi
nhén cin ctr vao ho so nghiém thu khdi lvgng 14 céc chi phi thue t€ da phat sinh trong ky bdo cdo nhung
chua chi tra do chua c6 hoéa don hodc chua du ho so, tai lidu ké todn, duoe ghi nhén vao chi phi san xudt,
kinh doanh ctia k¥ béo cdo va cac khoan phai trd chua phét sinh do chua ghi nhan hing héa, dich vy nhung
duoe tinh trudce vao chi phi san xuét, kinh doanh ky nay dé dam bao khi phét sinh thyc t& khong gy dot bién
cho chi phi san xuat, kinh doanh.
Viéc trich trude vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky duoc tinh todn mét cich chit ch& va phai cé bing
chiing hop ly, tin cdy vé cc khoan chi phi phai trich trudc trong ky, dé dam bdo s6 chi phi phai trd hach todn
vao tai khodn nay pht hop véi s6 chi phi thuc t€ phét sinh.

A M . A A P ~
Nguyén tac ghi nhén von chit s¢ hitu
Von gop cta chi sé hitu ciia Cong ty duge ghi nhén theo s6 von thuc gép cia chu sé hiu.
Loi nhudn sau thué chua phan phdi 1a s6 lgi nhudn tir hoat ddng ctia doanh nghiép sau khi trr chi phi thué
TNDN cia nim nay va cac khoan di€u chinh do 4p dung hoi t6 do thay d6i chinh sdch ké toan va diu chinh

Bos 1o do sa1 SOt trong yeu cla cdc ndm trude.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhdn deanh thu, thu nhip khic

Doanh thu cia Céng ty bao gom, doanh thu ban nha dy 4n, doanh thu cung cap dich vu thu phi dé xe va
doanh thu tr 141 ti€n gl ngén hang.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cia giao dich vé cung cap dich vu dugc ghi nhin khi két qua cua giao dich d6 dugc xdc dinh mét
céch dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhi€u ky thi doanh thu dugc ghi
nhan trong ky theo két qua phén cong viée dd hoan thanh tai ngdy 1ap Bang cin ddi k€ toén cua ky do. Két
qua ctia giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi thda man tit cd bon (4) dicu kién sau:

- Doanh thu duoe xac dinh twong déi chic chin. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duoc quyén tra lai dich
vu da mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhan khi nhing didu kién cu thé d6 khéng
con ton tai va ngudi mua khéng duoc quyén tra lai dich vu di cung cép ;

- C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- X4c dinh duoc phén cdng viée da hoan thanh tai ngay 1ap Bang cin d6i ké toan; va

- Xae dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vu dé.
Doanh thu bdn bét dong sin

Doanh thu b4n bt déng san ma Cong ty 14 chit dau tr duge ghi nhdn khi ddng thoi thoa min tit ca nim (5)
didu kién sau:

- Bt dong san da hoan thanh toan bo va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rii ro v loi
ich g&n 1ién v6i quyén so hitu bit dong san cho ngudi mua;

- Doanh nghiép khong con nim giit quyén quan 1y bAt dong sin nhu ngudi s& hitu bt déng san hoic quyén
kiém soét bét ddng san;

- Doanh thu duoc xdc dinh tuong dbi chic chin;

- Céng ty da thu dugce hofic sé thu dugce loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

- X4c dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bét ddng san.
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Doanh thu tién ldi
Tién 14i duoc ghi nhan trén co s don tich, dupc xéac dinh trén sO du cdc tai khodn tién gui va lai suat thyc té
tng ky.

eo hudng dén cta ludt thué hién hanh vd&i mirc thué suét

17. Nguyén tic ke todn chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh duge ghi nhan trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh 1& tbng chi pm tai ¢l mlh phét
sinh trong ky, khéng bu trir véi doanh thu hoat dong tai chinh. Chi phi tai chinh 12 du phong tbn thit dau tr,

18. Chc nguyén tic va phwong phép Ié to4n khic

18.1 Céc nghia vu vé thué
Thué gid tri gia ting (GTGT)
Céng ty ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT
thué GTGT 10%.
Thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhip doanh nghiép thé hién tng gia tri cua so thué phai trd hign tai va s6 thué hoan lai.
Sé thué phai tra hién tai dwoc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué khdc voi lgi
nhuén thuin duge trinh bay trén Béo co ket qua hoat déng kinh doanh vi thu nhép chiu thué khéng bao gom

ac khoan thu nhép hay chi phi tmh thué hodc duoc khiu trir trong cic nim khéc (bao gdm ca 16 mang s
néu cd) va ngoai ra khong bao gom cdc chi tiéu khong chiu thué hoic khéng duge khiu trir.
Céng ty 4p dung muc thué suat thué thu nhdp doanh nghiép la 20% trén loi nhufin chiu thué.
Viéc xac dinh thué thu nhip doanh nghiép cha Cong ty cin cir vao cdc quy dinh n’en hanh v& thué. Tuy
nhién, nhiing quy dinh nay th'ty i theo tirng thoi ky va viée xac dinh sau cting vé thué thu *1] ap doanh
nghiép tuy thude vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thim quyén.
Thué khdac
Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thye hién ké khai va nfp cho co quan thue dia phuong theo céc luat
thué hién hanh tai Viét Nam.
" — 5 x . . % A 5 Ao ke uk .
V. Théng tin b6 sung cho cdc khodn muyc trinh bay trong Bing cin doi k€ todn
1. Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién
Tien mét
Tién gui ngén hang

Cic khodn twrong dwong tién
Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam (*)
Cong

(%) La Ihodn tién giri ¢d ky han nho hon 3 thing.

17

31/12/2021
VYND

o1/01/2021

VND

4.299.097.305
265.927.719
4.033.169.586

6.564.196.208

217.161.995
6.347.004.213

28.307.467.521 73.151.390.150
28.307.467.521 73.151.390.150
32.606.564.826 79.715.586.358
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Dia chi: 86 52, Phd Qudc Tir Giam, Phudng Vin Miéy,

Quén Déng Pa, TP Ha No6i

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chink két thic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tdi chinh kém theo)

3. Phai thu eda khach hang

Ngiin han

Céc ddi tac ca nhan lién
quan dén dy 4n Hoa Binh
Cong ty CP D6 thi sinh théi
Déu khi Hoa Binh (2)

Cty TNHH Thuong mai va
dich v VACVINA
Congty CP'Y t& Piu tu va
Thuong mai Sao Nam

Phai thu khéch hang Dy én
Tén Thanh

Cong ty CP Quéan ly va
Phat trién Nha ddu khi
mién nam (3)

Coéng ty CP Xiy dung 2
Bic Nam

Cong ty CP Phét trién va
Kinh doanh bit dong sin
Péng Duong

Cac dbi tuong khac

Cong

31/12/20621
VYND

MAu s6 B 09 -DN

01/01/2021
VYND

Gia tri

Du phong

Gid tri

Fysss b e
By p:!?.hl‘:

3.597.916.667

6.491.731.327

408.320.000

1.016.080.000

753.155.986

6.750.000.000

2.802.720.000

51.625.441.567

(3.597.916.667)

(6.491.731.327)

(651.153.759)

3.597.916.667  (3.597.916.667)

6.491.731.327 (6.491.731.327)
408.320.000

1.016.080.0600
371.661.200 -

753.155.986 (651.153.759)

6.750.000.000

2.802.720.000 -

54.957.232.111 -

73.445.365.547

(16.740.801.753)

77.148.817.291  (10.740.801.753)

(1) La 56 tién phdi thu cdc déi tac lién quan vé loi thé quyén phat wrién du dn Khu nha ¢ cao cdp Dau khi -
Hoa Binh. Trong dé, khodn ng goc la 2.000.000.000 VND va tién phat chdm ngp ld 1.597.916.667 VND.
Céng ty da trich ldp dw phong 100% déi véi khoan céng no trén.

(2) Day la 6 tién phdi thu vé ban giao chi phi dw dn Céng ty sang Cong ty CP D6 thi sinh thdi Dédu khi Hoa
Binh khi thuc hién dy dn " Khu nha ¢ cao cap dau khi Hoa Binh" theo hop dong hop fdc dau tw 6 04/HP-
PETROWACO ngay 22/6/2011, gia tri khodn tién phdi thu tuong duong 80% chi phi dy dn quyét todn va dé

dwoc trich ldp du phong 100%.

(3) Phdi thu déi tdc do lam mat thiét bi tram dién ciua Cong ty tir nam 2015. Cong ty da trich lap dw phong

khodn céng ng noi trén.

4. Tra trude cho ngwdi bin

Ng(f;z han

Co s& Chim séc hoa kiéng
SAPEC Mai Hong Sen
Cong ty cb phén xic tién
thuong mai & dich va Tan

31/12/262%
VND

01/01/2021
VND

Gid tri

Dy phong

Gia tri Dy phong

489.405.600

1.014.000.600
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(489.405.600)

489.405.600 (489.405.600)



BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHI
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Bia chi: 86 52, Phé Quéc T Giam, Phuong Vin Miéu,
Quén Pdng Da, TP Ha Néi

4 : ' MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) i
(Céc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bao cdo tai chinh kém theo)

Céng ty CP Tu vén dhu tu 366.634.800 - 366.634.800 -
va Thiét ké xay dung Viét
Nam

Céng ty CP Péu tu xay
dyng - CIENCO 1

Céc d6i twong khac

5.508.641.000 - - .

1.507.817.450 - 1.576.637.844 -

Céng 8.886.498.850 {(489.405.600) 2.432.678.244 (489.405.600)
5. Phéi thu khac
31/12/2621 01/01/2021
VND VND
Gia tri Duw phing Gia tri Du phong
@) Ngin han 6.467.128.108 - 13.979.210.865 &
Céc khodan phai thu khac 5.174.435.018. - 13.826.111.837 -

Thué GTGT (1)

Phdi thu cdc ca nhdn da
nghi viéc

Dy dn xav dung cho
Giang, Thé Tang (2)

Cdc khodn phdi thu khac
Tam Ung

Du no tai khoan 3388

b) Dai han
Du 4n x8y dung che
Giang, Thd Tang (2)

1.632.822.591
1.057.000.000

2.484.612.427
253.450.928
1.039.242.162

16.994.394.121
11.848.183.789

5.146.210.332

(1.057.000.000)

(88.103.768)

2.000.794.487
1.057.000.000

8.152.783.789

2.615.533.561
138.099.028
15.000.000

10.654.851.332

10.654.851.332

(1.057.000.000)

(88.103.768)

D an C1 Thanh Céng (3)

Cong 23.461.522.229

(1.145.103.768) 24.634.062.197 _ (1.145.103.768) .

(1) Khoan thué GTGT dau ra twong ing véi héa don xudt theo tién d¢ nhan tién cua khach hang du dan 97-
99 Lang Ha. Cong ty sé€ thuc hién bu trir khodn phdi thu trén voi chi tiéu Nguot mua trd tién trudc khi Cong
ty ban giao can hg cho khdch hang va ghi nhdn doanh thu.

(2) La khodn gop von lién doanh voi Cong ty C6 phan Thé Tang Vinh Phiic theo Hop dong hop tac dau tw
§6 0172020/HDHTBT/PWA-TT vé viée xdy dung Chy Giang, thi tran Thé Tang, huyén Vinh Tuong, tinh
Vinh Phiic. Theo diéu khodn gdp von va chia lgi nhudn, Céng 1ty sé phdi gép 45%/tong gia tri chi phi cia du
an va duwoc chia lgi nhudn sau thué theo ty I twong ung.

(3) Gop vén lién doanh Dy én CI Thanh Céng ciing Céng ty C6 phan Xdy dyng Ciencol theo Hop dong s6
18/HPLD-HANOI-ICT ky ngay 06/01/2009 giita Céng ty Cé ph[i‘n Pau tw Xdy dung Ciencol, Céng ty co
phan Ha Ni - ICT va Cong ty vé hop téc kinh doanh du dn pha dé, xdy dung moi nha chung cwe nguy hiém
C1 Thanh Céng. Theo diéu khodn gdp vén va chia lgi nhudn, Céng ty sé gbp 30%/téng gid tri chi phi cia
dw an va duoc chia loi nhudn sau thué voi ty 1¢ tiwong ung. Nam 2020 dy an dd ban giao xong nhung cdc
bén vin chua nghiém thu quyét todn va phdn chia loi nhugn theo diéu khodn hop dong hop tac.
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BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm 1ai chinh két thuc ngay 31/12/2021

CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Dia chi: 86 52, Phé Qudbc Tir Giam, Phudng Vin Miéu,
Quan Pbng Pa, TP Ha Nbi

‘, ‘ S ' ’ Mau sé B 09 - DN
BAN ’1’,E1Y4§’.ET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo) )
(Céc thuvét minh ndy ld mot bg phdn hop thanh va can duoc doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Gid trj ¢6 thd
thu hdi

6.  Nogxiu

Gid tri c6 thé
thu hoi

Gia goe Gia goce

Téng gid tri cdc khodn

phai thu, cho vay qui han

thanh todn hodc chua qud

han nhung khé cé khid
w A

niing thu hoi

Céng ty CP P06 thi sinh thai

ddu khi Hoéa Binh

Céc 861 thc c4d nhén lién

6.491.731.327 - 6.491.731.327 -

3.597.916.667 - 3.597.916.667 -
quan dy dn Hoa Binh

Céng ty CP quén ly va Nha 753.155.986 102.002.227 753.155.986 102.002.227
diu khi Mién Nam
Ong Mai Hoéng Sen

Phan Nhu Tuéin

489.405.600 -
70.000.000
300.000.000 -

489.405.600 -
70.000.000 -

Pham Hu Trung 300.000.000 -

Pham Thi Thu Ha

Lé Danh Trung

Pham Van Chung
Thanh todn thé VISA

38.000.000
200.000.000
449.600.000

88.103.768

38.000.000
200.000.000
449.000.000

88.103.768

Cong 12.477.313.348 102.002.227 12.477.313.348 102.002.227

7. Hang tdn kho
3171272021 01/01/2021
VYND VND
Gid gbc D phong Gid gbe Dw phong

Chi phi san xuat kinh 57.316.382.941 - 66.882.074.280

doanh do dang

Dy dn 97-99 Lang Ha (1) 42.732.197.392 - 54.148.259.851 .

Dy dn Tdan Thanh (2) 8.592.647.666 - 8.349.314.333

Dy dan Hoa Binh (3) 366.634.800 - 366.634.800

Dy an 59-63 Huynh Thic 5.624.903.083 - 4.017.865.326

Khang (4)

Cong 57.316.382.941 - 66.882.074.290 -

(1) S6 du trén tai khodn chi phi sdn xuat kinh doanh do dang di an 97-99 Lang Ha phan anh chi phi cia
Céng ty dé dau tw vao dy dn twong g cdc cdn hj, san thwong mai chua dugc ban giao hét.

(2) Sé du trén tai khoan chi phi san xuat kinh doanh dé dang dy dan khu nha ¢ dau khi Tén Thanh phan dnh
chi phi cua Céng ty di dau e vao dy an.

Theo bién ban théa thudn sé 01/BB-PPHC ngay 28/3/2008, Céng ty di chuyén giao cho Céng ty C6 phan
Phén dam va Héa chdt Ddu khi nhén lai 16.349 m2 cua di dn Khu nha & D khi, huyén Tan Thanh, tinh
Bd Ria - Viing Tau va da ghi nhén doanh thu, gid von vao ndm 2008. Tuy nhién cdc hé so phap Iy ¢ '

at hanh bédo cao tai of

dén viée chuyén giao chua dugc hodn thanh. Tai thot diém ph

trong qud trinh hodan thi¢n céc thit tuc phdp Iy lién quan dén viéc ban giao trén.



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KH{ BAO CAO TAI CHINH
Bia chi: S& 52, Phé Quéc T Gidm, Phuong Vin Miéu, Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2021
Guan Pbng Pa, TP Ha Nbi

MAusé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay lé mgt bg phan hop thanh va can duge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

(3) S6 di phdn dnh phén chi phi Céng ty dé chi cho Dy én Hoa Binh. nlmng chua duge quyét todn véi Céng
ty CP B3¢ thi sinh thdi déu khi Hoa Binh. Theo Hop dong hop tdc déu tu 56 04/HP-PETROWACO ngay

22/6/2011, Céng ty sé ban giao gid tri du dn sang phdp nhdn mai la Cong ty CP D06 thi sinh thdi Déu khi
Hoa Binh tinh theo ty 1é bing 80% tong chi phi dy én. Hai bén dd thiee hién céng tac ban giao dy an va da
xdc dinh tdng gid tri dw dn dén thoi diém ban gzao la 8.481.298.959 VND, trong do phan gid tri dy an da
ban giao sang cho Céng ty CP D6 thi sinh thdi Daéu khi Hoa Binh la 8.114.664.159 VND.

(4) Sé dur trén tai khodn chi phi san xudt kinh doanh dé dang di dn 59-63 Hupnh Thiic Khdng phan dnh chi
phi hoat déng ciia Ban diéu hanh Dy dn 59 -63 Huynh Thiic Khdng trong ndm 2019. Céng ty da ky Hop
dbng hop tdc dau tw s6 06/2019/HPHTDT/PW-PHC ngay 11/3/2019 véi Cong ty CP Xdy dung Phyc Hung
Holdings dé thuc hién D an dau tu xdy dung lai khu tdp thé cii s6 59-63 Hupnh Thiic Khéng. Dy én da
duoc chdp thugn dau ne theo Quyét dinh 5140/QD-UBND ngay 2/10/2009 ciia UBND TP Ha Néi.

§.  Ting, giam tai sdn c¢d dinh v06 hinh

BVT: VND
Chi tigu Quyén sir dung Phén mém ké Cong
dat todn

Nouyén gia f:
S6 du ngay 01/01/2021 3.945.392.206 174.200.000 4.119.592.206 ‘
Mua trong nim - - - *2eh
S6 du ngay 31/12/2021 3.945.392.206 174.200.000 4.119.592.206 ‘I“\‘
Gi4 tri hao mon lu§y ké it
S6 du ngay 01/01/2021 - 112.566.661 112.566.661 1y
Khiu hao trong ndm - 17.200.000 17.200.000 i l'l.f"
56 du ngldy 31/12/2021 - 129.766.661 129.766.661
Gid tri con lai
Tai ngay 01/01/2021 3.945.392.206 61.633.339 4.007.025.545
Tai ngay 31/12/2021 3.945.392.206 44.433.339 3.989.825.545

Nauvén gid tdi san c6 dinh vé hinh cudi ndm aa hét khdu hao nhing vin con sir dung tai ngay 31/12/2021,
la 88.200.000 dong (tai ngay 31/12/2020 la 88.200.000 déng)
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Pia chi: 86 52, Phé Quéc Tir Gidm, Phudng Vin Miéu,

Quan Boéng Da, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném téi chinh két thic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cde thuyér minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao cdo tai chinh kém theo)

10. Taisan dé dang dai han

Dur 4n 59-63 Huynh Thtc Khing (*)

Cong

31/12/2021
VND

MAiu sé B 09 - DN

01/01/2021
VND

14.731.598.319

14.731.598.319

(%) D dn 59-63 Huynh Thiic Khdng dang trong quad trinh gidi phong mdt béng.

11. Chi phitrd trudec

a) Ngdn han

Cong cu dung cu da xuat dung chd phén bo

b) Dai han

Tidn thué dit tra trude ciia Dy 4n 97-99 Lang Ha

Céang cu dung cu da xuat dung cho phéin b

Cong

12. Phéi trd ngudi béan

a) Ngén han

Téng Céng ty CP Xuit
nhap khdu va Xay dung
Viét Nam

Céng ty CP Nhan luc va
Thuong mai Vinaconex
Cac dbi tugng khéc

Cong

31/12/2021

VND

14.731.598.319 14.731.598.319
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
7.534.521 186.319.697
7.534.521 186.319.697
14.936.332.129 16.130.115.953
14.936.332.129 16.006.239.690
- 123.876.263
14.943.866.650 16.316.435.650

01/01/2021

VND

Gia tri

S0 ¢6 kha ning

tra no

Gia tri

S6 c6 kha ning

trd no

26.883.337.784

721.079.094

2.489.979.729

26.883.337.784

721.079.094

2.489.979.729

14.001.181.227

721.079.094

3.666.287.456

14.001.181.227

721.079.094

3.666.287.456

30.094.396.607

30.094.396.607

18.388.547.777

18.388.547.777

b) Phdi trd nguwoi bdan la cdac bén lién quan: Chi 1iét trinh bay tai thuyét minh sé VII.2

{3, Nguwoimua tra tién trude

Ngan han

Dy 4n 97-99 Ling Ha

Dy 4n khu nha & dau khi Tan Thanh

Cong

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
19.684.484.600 24.633.378.986
1.167.546.000 1.167.550.600
20.852.030.600 25.800.929.586




CONG TY CP BAT DONG SAN DAU KHI BAO CAQ TAI CHINH
Dia chi: 6 52, Phé Quéc Tir Gidm, Phudng Vin Miéy, Cho ném tdi chinh két thiic ngay 31/12/2021
Quan Béng Pa, TP Ha Noi

MAusé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kem theo)

14. Thué va cdc khodn phai ngp nha nude
DVT: VND

01/01/2021 S6 phai ndp $6 da.thuc ndp 33171272021
trong nim trong nim

a) Phdi nop
Thué GTGT 1.849.789.366 53.485.691 1.903.275.057 -
Thué TNDN 294.081.713 325.620.433 325.620.433 294.081.713
Thué thu nhép cé nhan 348.819.011 863.948.904 1.129.306.803 83.461.112
Thué nha d‘fit, tién thué dat - 1.118.569.509 1.118.569.509 -
Thué bao v& méi trrdng va - 4.000.000 4.000.000 -
céc loai thué khac
Céc khoan phi, 1& phi va - 50.666.764 50.666.764
cac khoan phdi ndp khic
Cing 2.492.690.090 2.416.291.301 4.531.438.566 377.542.825
b) Phéi thu
Thué TNDN (*) 820.095.757 - - 820.095.757
Céng 820.095.757 - - 820.095.757

(*) Thué TNDN tam nép 1% ciia hoat déng xdy dung chung cu dé ban cia dir én 97-99 Lang Ha.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Dia chi: S6 52, Phéd Québc Tir Gidm, Phudng Vin Miéu,
Quan Péng Pa, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cac thuyét minh ndy la mgt b phdn hop thanh va cén dwpce doc dong thoi voi bdo edo tdi chinh kém theo)

16.

Chi phi phéi trd -

Ngin han
Trich truwde chi phi thi cdng dw dn 97-99 Ling Ha
Chi phi tu van

Chi phi x4y dung

31/12/2021
VND

MAusd B 09 -DN

01/01/2021
VIND

24.547.748.250
3.766.281.400
12.151.859.046

50.639.064.794
4.804.569.298
35.796.359.060

Chi phi khéc 153.264.371 6.561.793.003
Chi phi du phong con lai cia du dn 3.476.343.433 3.476.343.433
Lai vay du trd 620.222.222 376.888.889

Truong Pai hoc Thang Long

Céc doi tugng khac

487.333.333
132.888.889

244.000.000
132.888.889

Cong 25.167.970.472 51.015.953.683
17.  Phai trd khde
31/12/2021 01/01/2621
VND VD
a) Ngin han 62.616. 3(/7 735 87.489.117.659
Kinh phi céng doan 252.061 2,584 901
- Céc khodan phaéi tra, phai ndp khac 62.616.055.674 87.486.232.748

Céng ty CP Phuc Hung Holdings (1)

Tong Céng ty CP Xudt nhdp khau va Xéay dung Viét Nam (2)
+ Vin gép

+ Loi nhudn sau thué duoc chia tir du dn 97-99 Lang Ha
2% phi bao tri dw dn Lang Ha phdi tra Ban qudn Iy dy dn
Cé nire phdi trd cho cde cé dong

Cac khoan phdi tra khdc

D cd 138

b) Dai han

Téng Céng ty Co phin Vinaconex (3)

Cong

9.016.048.397
19.914.915.603
19.914.915.603
13.215.552.780
15.246.453.916
1.506.452.520
3.716.632.458

21.457.231.038
21.457.231.038

8.467.772.070
51.388.159.622
18.213.397.635
33.374.761.987
15.818.766.954
10.623.617.916
987.916.186
21.457.231.038

21.457.231.038

84.073.538.773

108.946.348.707

(1) Theo hop déng /zop zac dau te 56 06/2019/HPHTOT/PW-PHC ngay 11/3/2019 vé Dy dn déu fue xdy
dzmg lm khu tdp thé cii $6 59-63 Hupnh Thiic Khang va Phu luc hop déng s 06 noay 117372019, '}zfm as
16ng vén gép cia cde bén la 16.447.354.501 dbng, trong d6 Céng ty CP Bat déng san dau Jhi
(PETROWACO) gop 9.046.044.976 a'ong (chiém 55%) va Cong ty CP Xay dmw Phue Hung Holdvzg, aop

7.401.309.525 déng (chiém 45%), phan chia lpi tirc tir hop dong hop téc dau tie theo 15 16 vén gop. Dén
ngay 31/12/2021 Céng ty CP Xay dung Phuc Hng Holdings dd gép 9.008.463.029 déng. Du én dan g trong
qué trinh gidi phéng mdt bang va thay doi thiét Ié du én.
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINE

Pia chi: 86 52, Phé Quéc Tw Giam, Phudng Vin Miéy,

Cho ném tai chinh két thic ngdy 31/12/2021

Quan Péng Da, TP Ha N5i

MAiu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (riép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kem theo)

19.
19.1

(2)Theo Phy luc Hop déng sé 9 ngdy 19/05/2017 giita Céng ty va Tong Céng ty C6 phdn Xudt nhép khdu vd
Xdy dung Viét Nam, tong sé von can gép vao Dy dn 97-99 Lang Ha la 82.744.817.322 déng, trong d6 Céng
ty gop 45.511.149.527 déng (chiém 55%) va Téng Céng ty CP Xudt nhép khdu va Xdy dung Viét Nam gép
37.233.667.795 ddng (chiém 45%). Khi dy én két thie, Céng ty s&€ dugc phdn chia loi tic tir Hop tdc dau tu
néu irén theo ty 1é von gop. Bén ngay 31/12/2018, Tong Céng ty CP Xudt nhdp khdu va Xay dyng Viét Nam
di gdp 36.426.795.271 VND, dén nam 2021 dd thu héi 100% s vén dd gop. S6 du tai 31/12/2021 phdi trd
Téng Céng ty C6 ph(ii: Xudt nhdp khdu va Xéy dung Viét Nam 1a lpi nhudn sau thué tam tinh theo Bdo cdo
két qua kinh doanh cia Dy dn 97-99 Liang Ha cdc ndm 2018, 2019, 2020 va 2021.

(3) Phén loi nhudn phdi trd cho Téng Céng ty CP Vinaconex dugc giit lai dé bix véi phan chi phi von gop
déu tie xdy dung tang hdm tai die an 97-99 Lang Ha.

Dy phong phéi trd ngfm han 31/12/2021 01/01/2021
VND VND

Ngin han

Dw phong phai tra tién thué TNDN (¥) 20.359.197.265 -

Du phong tién cham nép thué TNDN truy thu (*%) 7.738.806.810 .

Cang 28.098.004.075 -

(%) Du phong chi phi thué thu nhdp doanh theo bién ban lam viéc ngdy 21/05/2021 cua dodn thanh tra B

7ai chink vé viéc ké khai huong wu dai thué thu nhdp doanh nghiép cia Dy an 97-99 Lang Ha tir ndm 2018
dén nam 2020 vao tai khodn dw phong phdi tra va chi phi khdc phdi nép véi 6 tién 1a 20.359.197.265 dong
(i thé ndm 2018 1a 4.856.499.659 dé‘ng, nam 2019 la 8.422.860.340 d‘o”‘ng va nam 2020 la 7.079.837.266
dong).

(#%) La khodn tam tinh tién chdm ngp thué TNDN va phat vi pham hanh chinh theo phdi nép cia dw an 97-
99 Lang Ha voi gia tri la 7.738.806.810 d‘(fng ( trong do tién tam tinh chim nop thué thu nhdp doanh

nghiép theo quy dinh tai Piém a, Khodn 2, Piéu 59, Ludt 56 38/2019/QH14 ngay 13/6/2019 cia Ludt Qudén

Iy thué va Khodn 3 Piéu 10 Nghi dinh s6 129/2013/ND-CP ngay 16/10/2013 ciia Chinh phit do ¢6 hanh vi
cham nép tién thué la 3.666.967.357 dong va tién phat vi pham hanh chinh bcfng tién theo quy dinh tai

Khodan 1, Khodn 2 Piéu 10 Nghi dinh 129/2013/ND-CP ngay 16/10/2013 va Khodn 1, Piéu 16 Nghi dinh

125/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chink phii do c6 hanh vi ké khai sai ddn dén thiéu sé tién thué phai
nép; Mirc phat bang 20% sé thué khai sai ting thém theo két lugn cia Thanh Tra BG Tai chinh, s6 tién:

4.071.839.453 déng).

Von chi s¢ hitu

Bing déi chiéu bién dpng ciia vén chii sé hivu
Pon vi tinh: VND
Chi tieu Vén gép cia Vén khéc ctia Loinhuén Cong
chi s¢ hitu CSH sau thué
chwa phan phéi
S6 du tai ngay 01/01/2020  100.000.600.000 268.565.226 20.468.751.233  120.737.316.45%
L&t nam trudce 35.261.330.543 35.261.330.543
Chia ¢ tirc - - (8.000.000.000)  (8.000.000.000)
Pidu chinh theo Bién ban - - (1.080.848.600)  (1.080.848.600)
thanh tra thué (2)
Trich quy khen thudng - - (2.674.279.332)  (2.674.279.332)
phac lo1 )
Trich quy ddu tu phat trién - - (5.992.799.251)  (5.992.799.251)
(N
Phin phdi loi nhuin cho - - (20.018.937.658) (20.018.937.658)
Vinaconex
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU xuf BAO CAO TAI CHING
Dia chi: S6 52, Phé Quée Tir Giam, Phudng Vin Mitu, Cho nam tai chinh két thue ngay 31/12/2021
Quén Pbng Da, TP Ha Noi

o ' ’ Mfu 56 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
(Céc thuyét minh ndy la mét bé phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi vdi bao cdo tai chinh kém theo)

86 duwr tai ngay 31/12/2020  100.000.000.000 268.565.226 17.963.216.935  118.231.782.161
Lai trong ndm nay (39.403.360.601)  (39.403.360.601)
Trich quy dau tu phét trién - - (2.286.358.933)  (2.286.358.933
(1)

5

Trich quy khen thudng - (1.524.239.289) (1.524.239.289)
phuc loi (1) _

Trich thudng HDPQT va - - (304.847.858) (304.847.858)
ban kiém soat '
Chia ¢b tire (1) -

© (10.000.000.000)  (10.000.006.000)

Phan phéi lot nhuan cho - - 13.647.951.480 13.647.951.480
Vinaconex (2)
S6 dur tai ngay 31/12/2021 100.000.000.000 268.565.226  (21.907.638.266) 64.712.975.480

(1) Phén phoz loi nhudn trong nam cdn cw vao Nghi quyét hop Pai hdi d‘ong cé dong thuong nién nim
2021 ngay 20/05/2021, cu thé: Cé tire ¢d tire nam 2020 la 10.000.000.000 déng; trich quy khen thuing
phiic loi 1.524.239.289 a‘on ; trich quy dau e phit trién 2.286.358.933 déng.

(2) Phdn p/wz 45% loi nhudn sau thué cia Dy dn 97-99 Lang Ha trong nam 2020 ma Tong me ty Co
p/zan Xudit nhdp khdu va Xdy dung Viét Nam dugc hudng theo thoa thudn hop dong hop tac deu n sor 1i-
3/4/2014/HBDHTPT gitta hai bén.

19.2 Chi tiet von gép ciia chii s¢ hiiu

3171212021 01/01/2021

VND VND

Téng Céng ty Dau tu mrorc va Moi trudng Viét Nam 24.900.000.000 24.900.000.000

Téng Cong ty CP Xay la ip dAu khi Viét Nam - 14.655.000.000
Vén gbp cia dbi twong khac 75.100.000.000 60.445.000.000 7
Céng 100.000.000.000 _ 100.000.000.000 -

19.3 Cdc giao dich vé vén véi cde chii s¢ hivu va phin phbi ¢b tike, chia loi nhugn
Nim 2021 Nim 2020
VND VIND

- Vén gép clia chil s& hitu

+ Vén gbp diu nim 100.000.000.000  100.000.000.000
+ Vén gbp ting trong nim “ ,
+Vén gop Ll?m trong nam - -

+ Vén gép cubi nim 100.000.000.000  100.000.000.000
- Cb tike, lgi nhudn di chia 10.0060.000.6060 8.000.000.060
19.4 € phiéu

31/12/2021 01/01/2021

Cb phiéu Cd phiéu

S6 lugng ¢b phiéu ding ky phat hanh 10.000.000 10.000.000
S lwong b phidu da ban ra cong ching 10.000.000 10.000.000
- C8 phiéu phé théng 10.000.000 10.000.000
- C(fphiéﬁ v ddi s .
S6 twong cd phidu dang luu hanh 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu phé théng 10.000.000 10.000.0600

- C8 phiéu wu ddi = -
- Ménh gid cb 5 phidu dang len hanh: 10.000 VIND/C8 phiéu
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Dia chi: 86 52, Phd Quéc Tw Gidm, Phuong Vin Miéu,

Quén Déng Da, TP Ha Ni

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iiép theo)
(Cac thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kem theo)

19.5 Céc quy ciia doanh nghiép

Khodn muc

01/01/2021

S6 ting S6 gidm
trong nam trong nam

MAu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: VND
31/12/2021

Quy déu tu phat trién
Qiy khen thudng phic lgi

6.973.840.635
514.384.626

1.524.239.289 408.350.000

2.286.358.933 -

9.260.199.568
1.630.273.915

Cong

7.488.225.261

3.810.598.222 408.350.000

10.890.473.483

* Mue dich trich [@p va siv dung cdc quy ctia doanh nghiép

chidu sdu cia doanh nghiép. Phu hop v6i quy dinh tai diéu 1& Cong ty.

Quy dau tu phét trién ctia doanh nghiép dugc st dung dé m& rong quy md sin xuét, kinh doanh hodc dau tu

V1. Théng tin bd sung cho céc khodn muc trinh bay trong Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh

1. Tong doanh thu béan hang va cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vy
Doanh thu kinh doanh bt dong san
Trong 46

D an 97-99 Lang Ha

D in Tan Thanh

Cong

2. Gid von hang bédn

Gié von dich vu

Gia von kinh doanh bit déng san
Trong dé

Dy an 97-99 Lang Ha

Dy an Tan Thanh

Cong

Doanh thu hoat ddng tai chinh

U2

.41 uén gii ngin hang

Cing

4, Chi phi tai chinh

Du phong gidm gia dau tu

Cong

Nam 2021
YND

Nam 2020
VND

8.392.840.669
9.195.117.736

9.195.117.736

8.215.832.595
286.898.863.922

284.504.183.326
2.394.680.596

17.587.958.405

295.114.696.517

Nam 2021
VYND

Y

(38R RSP

Nam 202018G 7Y
vND;

33 I
IR ¥ - i

9.065.748.357
11.416.062.439

11.416.062.439

8.388.718.478 T NAN
244.166.053.171

241.750.331.068
2.415.722.103

20.481.810.796

252.554.771.649

Nam 2021
VND

Niam 2020
VND

1.257.908.155

3.281.770.590

1.257.908.155

3.281.770.590

Nam 2021
VND

Niam 2020
VYND

1.390.546.845

1.390.546.845




CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Dia chi: Sé 52, Phé Quéc Tir Gidm, Phudng Vin Miéy,
Quén Péng Pa, TP Ha Noi

BAQC CAQO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH i
(Cdc thuyét minh ndy 1a mot bg phdn hop thanh v can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

5.

9.

Thu nhép khéce

L&i chdm ndp tién nha
Thu tir phat 181 chém ndp

Cong
Chi phi khéc

Phat cham ndp thué

Truy thu thué thu nhip doanh nghiép
Phat tién chm n6p bao hiém

Chi phi khéc

Cong

Chi phi bdn hang va chi phi quén ly doanh nghiép

Cdc khoan chi phi quin Iy doanh nghigp phdt sinh trong ndm
Chi phi nhén vién quéan ly

Chi phi khdu hao TSCD

Thué, phi va 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khéc

Cong

Chi phi san xufit kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nhén cdng

Chi phi khAu hao tai san ¢ dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Cong

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Hoat dbng kinh doanh théng thudng

Tdng loi nhuan ké toan trude thué thu nhép doanh nghiép
Chi phi khéng duge trir khi tinh thué thu nhép doanh nghiép
Thu nhép tinh thué thu nhip doanh nghiép

Thué sudt thué thu nhp doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu thué

nam hién hanh
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Nam 2021 Nam 2020
VND VND
294.177.000

212.479.522

294.177.000

212.479.522

Nam 2021
YND

Ném 2029

€ T T
LA

7.743.183.149
20.359.197.265
2.613.346
10.659.490

246.849.438

28.115.653.250

246.849.458

Nim 2021
YND

N vy YN
ANAIY LULY

VINTY

7.528.540.944
211.935.152
1.000.000
1.449.203.121
429.640.465

6.308.716.229
2.062.649.919

157.397.003
026,684,953

9.620.319.682  9.155.448.104 .
Niim 2021 Niim 2020, |
VND VND /

7.707.280.944
2.254.854.188
8.141.001.6%6

7.989.436.106
2.121.829.314
11.943.293.7708

2.433.346.301 626.684.953
20.536.483.129 __ 22.681.244.081
Nim 2021 Nim 2020
VND VND

(3.985.987.446)
352.270.457
(3.633.716.989)
20%

(7.471.480.208
870.856.967
(6.600.623.241)
20%



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi
Dia chi: S& 52, Phé Quéc Tir Giam, Phudng Vin Miéu,
Quén Pbng Pa, TP Ha N§i

BAO CAO TAX CHINH

Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAICHINH .
(Cdc thuyét minh nay ld mét bé phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

10.

Hoat ddng kinh doanh bit dong sin

Téng loi nhuan ké toan trude thué thu nhap doanh nghiép

Céc khoan thu nhp duge min thué thu nhap doanh nghiép

Chi phf khéng duoc trir khi tinh thué thu nhép doanh nghiép

Thu nh4p tinh thué thu nhap doanh nghiép

- Thu nhdp chiu thué tir hoat déng kinh doanh bét dong san - D dn
97 -99 Ldng Ha

- Thu nhgp chiu thué tir hoat déng kinh doanh bdt déng san - Dy dn
Tdn Thanh

Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué sudt wu dai (Die dn 97-99 Ling Ha)

Thué sudt thué thu nhép doanh nghiép

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu thué
ndm hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép dugc mién, dugc gidm

Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cta céc nim trude
vio chi phf thué thu nh4p hién hanh nim nay

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghigp hi¢n hanh

- ey - A A
Lii co bin trén o phieu

Loi nhuén k& to4n sau thué thu nhap doanh nghiép

+ Céc khoan diéu chinh ting hodc giam loi nhudn ké todn dé x4c
dinh loi nhudn hodc 18 phan b cho ¢ déng s& hitu cd phidu phé
Cdc khoan diéu chinh ting

Cde khodn diéu chinh gidm

+ 86 trich quy khen thudng phﬁcvlqi ™

+ Trich thuémg HPQT va ban kiém soét

+ Phdn p}zéi loi nhudn cho Vinaconex

Lot nhugn hoic 18 phén b cho ¢d déng sé hitu cd phiéu phé thong
C& phiéu phd thong dang luu hanh binh quén trong nim

Lai co ban trén c¢b phiéu (**)

(35.091.752.722)

28.407.396.235
(6.684.356.487)

- 20%

325.620.433

325.620.433

Nim 2021
VND

MAu s6 B 09 - DN

42.732.810.751

42.732.810.751
42.753.852.258

(21.041.507)

10%

4.275.385.226

4.275.385.226

Nim 2020
VND

(39.403.360.601)

13.647.951.480

13.647.951.480
(25.755.409.121)

10.000.000
(2.576)

35.261.330.543
(21.848.024.805)

(21.848.024.805)

(1.524.239.289)

(304.847.858)

(20.018.937.658)
13.413.305.738
10.000.000
1.341

(%) Gig tri Qup khen thudng, phiic lgi cho ndm tai chinh két thite ngay 31/12/2020 14 s6 liéu thuc té Cong ty
dd trich theo Nghi quyét dai hi dong c6 dong thuong nién $6 26/NQ - PHPCP ngay 20/05/2021 ciia Céng
. Céng ty chua cé du tinh trich Quf khen thudng, phiic loi trén loi nhudn sau thué cho ndm tai chinh két

thite ngay 31/12/2021.

(**) Cong ty thue hién diéu chinh héi 16 chi tiéu Lai co ban trén c6 phiéu ciia ndm 2020 do énh hudng ciia
viée trich qup khen thuong, phiic loi theo Nghi quyét dai hoi dong cé dong thuomg nién s6 26/NQ -

DHPCH ngay 20/05/2021. Cy thé nhw sau:
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHI
Pia chi: S8 52, Phé Quéc Tir Gidm, Phuong Van Miéu,
Quén i—)éng Pa, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINE

Cho néim tai chink két thite ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tidp theo)
(Céc thuyét minh ndy la mét bg phén hop thanh va can duoc doc déng thoti voi bdo cdo tdi chinh kém theo)

VIIL

N~

VIL

Loi nhuén ké toan sau thué thu nhép doanh
nghiép

Céc khoan diéu chinh ting hodc gidm loi nhufn
ké toan dé xac dinh loi nhuén hoic 16 phan bd
cho ¢b d6ng so hiru c¢b phiéu phé théng:

Céc khodn dieu chinh tdng

Céc khoan diéu chinh gidm

- §6 trich qu¥ khen thuéng phic loi

+ Thu lao HPQT, BKS

+ Phan phéi loi nhusn cho Vinaconex

Loi nhuan hodc 16 phan bd cho ¢b déng sd hitu
cb phiéu phd théng

o phiéu phé théng dang luu hanh binh quén
trong ky

L4i co ban trén cb phiéu

Nim 2020

MAu s B 09 - DN

S6 trwée
didu chinh
VND

A P A >
86 difu chinh

VND

A
56 sau
dicu chinh
VIND

35.261.330.543

35.261.330.543

10.000.000

3.526

21.848.024.805

(21.848.024.805)
(1.524.239.289)
(304.847.858)
(20.018.937.658)
(21.848.024.805)

10.000.000

(2.185)

Théng tin b8 sung cho cdc khodn muc trinh bay trong Bdo cdo luu chuyén tién t¢

Sé tién di vay thwe thu trong ky:

Tién thu tir di vay theo khé uéc thong thudng
S tién da thye tra gbc vay trong ky:

Tién tra no gdc vay theo khé wéc thong thudng

Tién trd no goc vay theo hop dong thué tai chinh

Nhifng thong tin khac

Nhitng su kién phat sinh sau ngay két thic ky ke toén

Ban Tdng giam dbc Cong ty khdng dinh ring, theo nhin dinh clia Ban Tong gidm doc, trén cdc khi

Nam 2021
VND

35.261.330.543

(21.848.024.805)

(21.848.024.805)
(1.524.239.289)
(304.847.858)
(20.018.937.658)
13.413.305.738

10.000.000

1.341

Nam 2020
VND

35.151.677.020

45371.582.518
8.000.000.000

trong yéu, khdng c6 sy kién bat thuong nao xdy ra sau ngay khod so ke todn lam dnh hudng dén tinh hinh tai
chinh va hoat dong ciia Cong ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo céo tai chinh cho nam tai

chinh két thuc neay 31/12/2021

on N X ,oo . A oA
Nghiép vu va s6 du v§i cdc bén lién quan

Céc bén lign quan vdi Cong ty bao gdm: céc thanh vién quan 1y chu chot, cdc cd nhén 6 lién quan voi cac
thanh vién quin 1y cht chot va cac bén lién quan khac.

Danh sdch cdc bén lién quan

Bén lién quan

Téng Cong ty Pau tu nudce va Mdi trudng Viét Nam

Mbi quan h@
CH dong

Trong niim, Cong ty da cé cdc giao dich chii yéu sau vdi cdc bén lién quan:

Mua hang

"“Tong Cong ty Péu tu nudce va Moi trudng Viét Nam
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Nam 2021
VYND

Nim 2020
VND

iNES

180.060.000
180.000.000

180.000.000
180.000.060



CONG TY CP BAT PONG SAN DAU XHI * BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: 86 52, Phé Qubc Tir Gidm, Phudng Vin Miéuy, Cho ndm téi chinh két thile ngay 31/12/2021
Quén Béng Pa, TP Ha Nbi

] o MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAICHINH i
(Céc thuyét minh nay 1 mgt bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

Thu nhip cita cdc thanh vién quin Iy chil chit
Thu nhép céc thanh vién quan Iy chti chét duge hudng trong nim nhu sau:

Niam 2021 N&m 2020

VND VND

Luong, thu nhp ctia Ban Téng gidm dbc 731.516.529 1.943.172.802
Thi lao Héi ddng quan tr 1.720.239.841 856.485.502
Cong 2.451.756.370 2.799.658.304

3. Co0ng cu tai chinh
Qudn Iy riki ro vén
~ . ’ A A D 5 5 & A 1 A oA ~ [P N A I (3
Céng ty quan 1y nguon von nham dam béo rang Cong ty ¢6 thé vira hoat dong li€n tuc, vira toi da hoa loi ich
” A oaa A A r A A A A oA
ctia ¢6 déng thdng qua t6i uu héa s du ngudn von va cong nog.
A ” A 5 ~ 7 3 A A 7 1 e % Py . A .
Chu tric vén ctia Céng ty gdm céc khoan no thuan (bao gdm céc khoan vay nhu d4 trinh bay tai thuyét minh
A N © LA 3 r A X A N 3 ~ 1 . A a 5 N
sO V.16, trir di tién va cac khoén twong duong tién), phan von thuge so hitu ctia céc cd dong cua Cong ty
A 4 . 7 ~ N s 1R 1 X
(bao gdbm von gbp, cdc quy du trlr trir di 16 1y ke).
7 V.4 . A .
Céc chinh sdch ke todn chi yeu
Chi tiét cée chinh sdch ké todn chi yéu va cdc phuong phdp ma Céng ty ap dyng (bao gom céc ti€u chi dé
: Py . ) g e LN 3 . A , s A \ . , A 0rogn Coaxc 9 N
ghi nhén, co s& x4c dinh gia trf va co s& ghi nhn cac khodan thu nhép va chi phif) doi vdi timg loai tai san tai
chinh, ¢6ng ng tai chinh va c6ng cy von duge trinh bay tai thuyét-minh sé IV.
HEé s6 don bdy tai chinh
Hé s don by tai chinh ctia Cong ty tai ngay két thic ky ké toan nhu sau:

Cong ng tai chinh :
31/12/2021 01/01/2021

VND VND
Céc khoan vay 3.000.000.000 3.000.000.000
Trir: tién va cac khoan twong duong tién 32.606.564.826  79.715.586.358
No thuin (29.606.564.826)  (76.715.586.358)
Vén chi sé hitu 87.621.126.528  125.205.622.796

Ty 1€ ng trén vbn chi s& hitu - -
Céc chinh sich ké todn chit yéu

Chi tidt céc chinh sich ké todn chi yéu va céc phuong phdp ma Céng ty ap dung (bao gdm céc tiéu chi d¢é
ghi nhén, co s& xéc dinh gid tri va co s& ghi nhén cdc khodn thu nhdp va chi phi) d6i véi timg loai tai san tai
chinh, ¢dng ng tai chinh va ¢éng cu vén duoc trinh bay tai thuyét minh s6 IV.

Cic loai ¢Ong cu tai chinh
Gi4 tri ghi sb

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Tai san tai chinh
Tién va céc khoan tuong duong tién 32.606.564.826  79.715.586.358
Phai thu khéch hang va phai thu khic 85.020.982.255  89.896.973.967
Céc khoan dAu tur tai chinh 20.566.448.188  18.325.809.793
Tdng cong 138.193.995.269  187.938.370.118
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CONG TY CP BAT PONG SAN DAU KHi BAO CAO TAI CHINE
Dia chi: $6 52, Phd Quéc Tir Gidm, Phuong Vin Miéu, Cho néim 1ai chinh két thiic ngay 31/12/2021
Quén Déng Pa, TP Ha Néi

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (z‘zep theo)
(Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hgp thanh va can dugc doc déng théi véi bdo céo tai chinh kém theo)

Céng ng tai chinh

Céc khodn vay 3.000.000.000 3.000.000.000
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 114.167.935.380  127.334.896.484
Chi phi phai tra 25.167.970.472 51.015.953.68

Téng cong 142.335.905.852  181.350.850.167

Céng ty chua danh gia tri hop ly cia tai san tai chinh va cong cu ng tai chinh tai ngay két thic nién 44 ke
toan do Tlon& tu 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciing nhu céc quy dinh hién hanh chva c6 hudng §1
cu thé vé viée xac dinh gié trj hop 1y ca céc tai san tai chinh va cbéng cu no tai chinh. Thong tu 210 yéu cdu

ap dung Chuén muc Bao céo tai chinh Quox, té v& viéc trinh bay bao cdo tai chinh va thuvm minh théng ‘L"x
dbi véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra hudng din tuong duong cho viéc dénh gia va ghi nhm cbng cu

t4i chinh bao gdm ca 4p dung cho gi4 tri hop v, nhim phd hop v6i Chudn muc béo céo tai chinh quée &,
Muc tidu quén Iy riii ro tii chinh

Céng ty da xay dung hé théng quan 1y rii ro nhim phét hién va dénh gid c4c ri ro ma Céng ty phai chiu,
thiét 13p cac chinh sach vad quy trinh kidm soat rii ro & mitc chdp nhin dugc. Hé théng quéan 1 rii ro duge
xem xét lai dinh ky n ham phéan anh nhirng thay ddi cta didu kién thi trudng va hoat dong cia Cong

’

Rui ro tai chinh bao Uom rai ro thi trudng (bao g odm rli ro ty gid, rii ro 1ai sudt va rii ro vé gm), il ro tin
dung va rai ro thanh khoan.

Rii ro thi trudng

Hoat ¢ong kinh doanh ciia Cong ty s& chi ycu chiu riii ro khi c6 sy thay abi vé ty gid hdi dodi, 1ai sudt va gia.
Cong ty khéng thyuc hién cdc bién phap Phonﬂ nglra rii ro ndy do thié éu thi trudong mua cic cong cy tai chinh

Quan Iy rui ro ty gid

Céng ty thue hién mot s6 giao dich c6 goc ngoal té, theo dé, Cong ty s& chiu rui ro khi c6 bién déng vé ty
gia. Cong ty khong thuc hién bi¢n phap dam bao do thiéu thi trudng mua cic cdng cu tai chinh ndy.

Qudn Iy rui ro ldi sudt
Cong ty chiu rui ro lai sudt phét sinh tir cic khoan vay chju l4i suét da duge ky két. Rui ro nay s& duge Cong

Ly quan ly bang cach duy tri & mirc d6 hop 1y cac khoén vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng
cé duoc 141 suft cé loi cho Cong ty tir céc ngudn cho vay thich hop.

Quan Iy rii ro vé gia

Céng ty chiu i'U.l ro vé ma ctua cdng cu vén phat sinh tir cac khodn déu tu vao cbng cu von. Céc khoan déu tu
Y

vao ¢éng cu vén duoc ném gitt khong phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich chién luge lau dai
Céng ty khong c6 y dinh ban cc khoan dau tu nay.

Rui ro tin dung

ng
&

5
v

Rui ro tin dung xay ra khi mét khéach hang hodc d8i tac khong dap ting dugce céc nghia vu trong hop do
din dén cac tdn that tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 chinh sich tin dung pht hop va thudng xuyén th-‘r
d6i tinh hinh d& danh gia xem Cong ty ¢6 chiu rii ro tin dung hay khéng.

9]

Quan ly rai ro thanh khoén

’

Muc dich quan 1y rii ro thanh khoan nhim dam bao da ngudn von dé dap tmg nghia vu-tai chinh hién tai va
trong tuong lai. Tinh thanh khodn cling dugc (‘ong> ty quan 1y nhim dam bdo muc phu trdi g,nm cbng no dén
han va tal san dén han trong ndm & mic ¢6 thé kiém sodt ddi véi sé vén ma Conc ty tin ring c6 thé tao ra
trong nim d6. Chinh sach ctia Céng ty 1a theo d&i thudong xuyén cdc yw chu v& thanh khodn hién tai v du
kién trong tuwong lai nhim d"mn bao Cong ty duy tri du nmc du phéng tién mit, cdc khodn vay va du von ma
chc cht s& hiru cam két gép nha ham dap ting cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.



CONG TY CP BAT BONG SAN DAU KHI BAO CAO TAI CHINH
Bia chi: 86 52, Phd Qubc Tur Giam, Phudng Vin Miéy, Cho ném tai chinh két thie ngay 31/12/2021
in Hdng Pa, TP Ha Noi

MAu sé B 09 - DN
BAG THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH
die thuyér minh nay la mét bg phan hop thanh va cén dugc doc dong thoi véi béo cdo tai chink kém theo)
Bang dudi day trink bay chi tiét cac mirc d4o han theo hop ddng con lai d6i véi céng ny tai chinh phi phai
sinh va thoi han thanh toan nhu di duoc théa thudn. Bang dudi diy duge trinh bay dua trén dong tién chua
chiét khiu ctia cdng no tai chinh tinh theo ngay sém nhit ma Céng ty phai tra. Bang duéi diy trinh bay dong
tién cua cac khoan gde va tién 13 Ngay dédo han theo hop dbng dwoc dya trén ngdy sém nhit ma Céng ty

phai tra.

Duw6i 1 niim Tir 1-5 néim Téng cong
31/12/2021 VIND VND VND
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 92.710.704.342 21.457.231.038 114.167.935.380
Chi phi phai trd 25.167.970.472 - 25.167.970.472
Céc khoén vay 3.000.000.000 - 3.000.000.000

Dudi 1 ndm Tir 1-5 nim Cong
01/01/2021 VND VND VND
Phal tra nguoi ban va phai ira khéc 105.877.665.446  21.457.231.038  127.334.896.484
Chi phi phai tra 51.015.953.683 - 51.015.953.683
Céc khean vay 3.000.000.000 - 3.000.000.000

Céng ty danh gid méc tAp trung rii vo thanh khoan & mue trung binh. Téng Gidm ddc tin tuéng rang Cong ty . -

6 thé tao ra ngudn tién dé dap tng cac nghia vu tai chinh khi dén han.

Bang sau diy trinh bay chi tiét mirc ddo han cho tai sin tai chinh phi phéi sinh. Bang dugc 18p trén co sd
mire ddo han theo hop ddng chua chict khau cia tai san tai chinh gdm 141 tlr cée tai san d6 (néu co). Vice
trinh bay théng tin tai sin tai chinh phi phai sinh 1 cén thiét d& hiéu duoc viéc quan 1y rii ro thanh khoan
ciia Cong ty khi tinh thanh khodn duge quan 1y trén co so cdng no va tai san thuén.

Dwéil ndm T 1-5 ndm Cong
31/12/2021 VND VIND VND
Tién va cée khoan tuong duong tién 32.606.564.826 - 32.606.564.826
Phai thu khach hang va phéi thu khac 68.026.588.134  16.994.394.121 85.020.982.255
Cée khoan du fu tai chinh 18.917.603.866 1.648.844.322 20.566.448.188

Dwéi 1 ndm Tir 1-5 nim Cong
01/01/2021 VIND VYND VND
‘Tién va céc khodn twrong dwong tidn 79.715.586.358 - 79.715.586.358
Phai thu khach hang va phai thu khac 79.242.122.635  10.654.851.332 89.896.973.967
Cac khoan dau tu tai chinh 16.676.965.471 1.648.844.322 18.325.809.793

Thong tin so sanh
La s6 lidu Idy tir Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2020 cia Céng ty Cb phin Rt
déng san dAu khi da duge kidm toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gid Vigt Nam

Ha Noi, ngay 21 thang 03 néari 2022
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHi Poc lap - Tu do - Hanh phuc
S6: 4‘8 /2022/BC-PW Ha N¢i, ngay 16 thdng 05 ndm 2022

Viv: Gidi trinh y kién kiém todn
ngoai trir trong BCTC ndm 2021

Kinh giti: Quy ¢ déng Cong ty CP Bét dong san Dau khi

Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gid Viét Nam 1a don vi da kiém toan bao
c&o tai chinh ctia Cong ty cd phan Bat dong san Dau khi cho nim tai chinh két thuc
ngay 31/12/2021. Tai B4o cdo kiém toan sb 150-22/BC-TC/VAE ngay 24/03/2022 cua
Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Viét Nam da néu y kién kiém toén ngoai trir.
Céng ty co phan Bét dong san Dau khi xin giai trinh véi Quy c¢d dong Cong ty vé y
kién kiém toédn ngoai trr nhu sau:

1. Co sé cua y kién kiém todn ngoai trur

Nhu da trinh bay tai thuyét minh sé V.18, Céng ty ghi nhan vao chi phi khac dé
xdc dinh két quéa kinh doanh trong ndm 2021 khodn du phong phai tra chi phi thué
TNDN tinh thiéu tir nam 2018 dén nam 2020 cta du 4n 97-99 Lang Ha theo bién ban
lam viéc ngay 21/05/2021 cia thanh tra Bo Tai chinh ma khong thuc hién diéu chinh
héi td theo quy dinh cua chuén muc ké toan Viét Nam s6 29. 8611g thoi dua trén sb
ngay cham ndp néu trén Cong ty tam tinh va ghi nhan vao chi phi khac nim 2021
khoan du phong phdi trd phat cham ndp thué TNDN va phat vi pham hanh chinh véi
gid tri 1a 7.7 ty ddng khi chua co quyét dinh vé xtr phat ctia co quan thué.

2. Y kién kiém todn ngoai tru

Theo ¥ kién ciia chung toi, ngoai trir anh hudng ctia van dé néu tai doan “Co s
cta y kién kiém toan ngoai trir”, béo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly,
trén céac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai ngay 31/12/2021, clng
nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh
két thuc cung ngay, phtt hgp véi chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh.

3. Gidi trinh ctia Cong ty:

Trén co s& chinh sach thuc hién x4 hoi hda thu hat dau tu xay dung, cai tao chung cu
cli Cong ty CP Bit dong san Dau khi da dugec UBND TP Ha Noi giao lam Chu dau tu thuc
hién “Du én dau tu xdy dung lai Khu tap thé cii 97 — 99 Lang Ha, Déng Da, Ha Noi™ tai
Quyét dinh s6 2580/QD-UBND ngay 29/05/2009 ctia UBND TP Ha Noi vé viéc chép
thuan dau tu Du an xay dung lai Khu tap thé ¢t 97 — 99 Lang Ha, Béng Da, Ha Noi. Trong
d6 chap thuén cho Coéng ty CP Bat dong san Dau khi duoc hudng cac co ché uu dai theo
quy dinh tai Quyét dinh s6 48/2008/QD-UBND ngay 28/07/2008 vé viéc Ban hanh Quy ché
cai tai, xdy dung lai cac chung cur cii bi hu héng, xudng cip trén dia ban TP Ha Noi.

Trong qué trinh thuc hién Du 4an Cong ty CP Bét dong san Dau khi da ludn tuan
thti cac ndi dung vé nghia vy tai chinh, v& vu dai dau tu, vé ké khai thué dung quy dinh.
Coéng ty CP Bt dong san Déu khi da bit dau thuc hién ké khai huéng uu dai mién
thué TNDN phét sinh tr Dy 4n theo dung quy dinh tai Nghi quyét 34/2007/NQ-CP,
Quyvét dinh 48/2008/QD-UBND va Quyét dinh 2580/QD-UBND. Tuy nhién, theo Bién
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ban lam viéc ngay 21/05/2021 gitta Poan thanh tra Bd Tai chinh, Cuc thué TP Ha Nbi va
Céng ty CP Bét dong san Déu khi, Poan Thanh tra B6 Tai chinh cé quan diém khong chap
thuan cho Cong ty CP Bét dong san Déu khi huong uu dai thué TNDN theo quy dinh tai
Nghi quyet 34/2007/NQ-CP cta Chinh phu, Quyét dinh 48/QD-UBND va Quyét dmh
2580/QD-UBND ctia UBND TP Ha N&i. Ly do Doan thanh tra BO Tai chinh khong cha hap
nhan vu dai thué TNDN phat sinh tir Du 4n cua Cong ty CP Bét dong san Dau khi dua trén
co s& Luat thué TNDN sb 14/2008/QH12 c6 hiéu lyc tur ngéy 01/01/2009 (c6 quy dinh
khong uu dai thué TNDN d6i véi thu nhap tir chuyen nhuong bat dong san) nén Doan thanh
tra BO Tai chinh cho ring mot phan ndi dung cta Nghi quyét sb 34/2007/NQ-CP va Quyet
dinh 48/2008/QD-UBND hét hiéu luc, cu thé 1a noi dung vu dai thué TNDN tai Nghi quyét
34/2007/NQ CP va Quyét dinh 48/2008/QD-UBND hét hiéu luc. Poan Thanh tra Bo Tai
chinh kién nghl truy thu, phat cham ndp va phat vi pham hanh chinh Coéng ty CP Bit dono
san Dau khi tdng sb tién 1a: 28.098.004.075 dong (trong dé: truy thu thué tir néiim 2018 dén
néim 2020, sé tien: 20.359.197.265 dél?g; phat chdm ndp, 56 tién: 3.666.967.357 d’éng,‘ phat
vi pham hanh chinh, 56 tién: 4.071.839.453 délag).

Céng ty CP B4t dong san Dau khi d& ¢6 van ban gii Bo Tai chinh, Téng Cuc thué,
UBND TP Ha Néi va cac S8, Ban, nganh c6 lién quan dé kién nghi vé& ndi dung ¥ kién ctia
DPoan Thanh tra B Tai chinh neu trén. UBND TP Ha N&i da c6 van ban chi dao céc So,
Ban nganh kiém tra, b4o céo vé ndi dung kién nghi ctia Cong ty CP Bat dong san Dau khi
vé viéc uu dai thué TNDN cta Du 4n dau tu xdy dung lai Khu tap thé 97 — 99 Lang Ha,
Dong Pa, Ha Noi.

Trong thoi gian chd'y kién két luan cia UBND TP Ha Nbi va can ctr kién nghj cta
Poan Thanh tra Bd Tai chinh, Cong ty d& thuc hién viéc tam tinh va ghi nhan vao chi phi
khéc nam 2021 va khoan dy phong phai tra s tién néu trén. Cong ty s& thuc hién viéc
hdi td bao céo tai chinh theo quy dinh tai chuén muc ké toan Viét Nam sé 29 khi ¢
Quyét dinh cubi cing ctia UBND TP Ha Noi va co quan Thué.

Trén day 1a ndi dung gidi trinh cta Cong ty cb phan Bét dong san Déu khi vé y
kién kiém todn ngoai trir trong Bdo céo tai chinh két thic ngay 31/12/2021. Ban Tong
giam ddc Cong ty cam két céc noi dung trén 1a dung su that.

Trén trong cam on |

Noi nhin: V
- Nhu trén;

-Luu VT; TCKT.

Nguyen Thai Hoang
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