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BAT PONG SAN DAU KHI Doc lap - Tu do - Hanh phiic
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BAO CAO HOAT PONG NAM 2021 VA KE HOACH NAM 2022
CUA HOI PONG QUAN TRI

Kinh thira Quy vi ¢6 déng Céng ty CP Bat dong san Déau khi !

T6i xin thay mit HDQT Céng ty bao cdo Pai hoi dong cb dong hoat déng cua
HPQT nam 2021 va ké hoach nim 2022, cu thé nhu sau:

I. HOAT PONG cUA HPQT NAM 2021
1. Bdo cdo hoat dong ciia HPQT

- Nam 2021, 1a nam tiép tuc chiu anh huong nang né bai dai dich Covid — 19 voi
nhiing bién chun0 méi. Kinh té thé gidi phuc 1101 nhung khong déng deu chua bén
ving, lam phat tang nhanh; thi truong tai chinh, tién té bién dong manh, tiém 4n nhiéu
rii ro. O trong nudce bén canh nhiing thuan loi thi dét nudc ta ciing phai chong do vai
khé khan, thach thire rat 16n do dot dich 1an tha 4 véi bién chiing Delta c6 tbc do lay
lan nhanh, nguy hiém hon, gdy anh huong nghiém trong dén suc khoe, tinh mang cua
nguoi dén va cac mit ciia doi séng kinh té - x3 hoi nude ta. Tang trudng kinh té quy
[II/2021 am 6%, sang quy 1V/2021 da dat mtc tang 5,22% va ca ndm udc ting 2,58%
(nam 2020 la 2,91%).

- Do anh hudng nghiém trong cua dai dich Covid - 19 va 1énh gian cdch xa hoi tai
cac S& ban, nganh trén dia ban thanh phd noi Céng ty dong dia chi tru s¢ va ké ca &
céc tinh Cong ty ¢o trién khai du an, thém vao do6 phan da CBNV Codng ty bi nhlem

covid — 19 hodc la F1 phai thuc hién cach ly theo quy dinh. Vi vay, tinh hinh san Xuat
cua Cdng ty trong nadm bi ngung tré da lam anh hudng 16n dén viéc trién khai céc cong
viée, ddc biét 1a tién d¢ trién khai cta céc du an.

- Trude tinh hinh kinh té kho khin néi trén, Hoi d6ng quan tri voi vai tro la co
quan quan ly Cong ty thay mét cac cb dong da diéu hanh chinh xac, linh hoat, kip thoi,
thich unU voi dién blen kho luon0 cua dai dich Covid — 19 theo dung tinh than cic
nghi quyét ciia Dai hoi ddng cb dong.

- Trong nam 2021, HDQT da tién hanh hop 16 phién, trong do co 04 phién hop
truc tiép va 12 phién Iay phiéu xin y 1<1en céc thanh vién HPQT bang vin ban dé kip
thoi dua ra cac quyét dinh thude tham quyen nham dam bao cac hoat dong ciua Cong ty
dat hiéu qua va dung tién do (dinh kém Phu luc s6 01 cdc NQ, OD cua HPQOT ban
hanh trong ndm 2021).

- HDQT da thuc hién tét vai trd ciia minh thong qua viéc ho trg tich cuc cho cong
tac diéu hanh ciia Ban Tdng giam dée, co nhiing chi dao, gidm sét chit ch& hoat dong
ctia Ban gidm déc trong viéc to chire, trién khai, thuc hién cdc nghi quyét, quyét dinh
cua HPBQT va bai hoi dono cd doéng.

- HDQT hoat dong da tun thu ding theo cdc quy ché, quy dinh ctua Cong ty va
cdc quy dinh phap luat hién hanh, dong thoi ludn ton tr ong nguyén tac lam viéc tip thé.
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- Céc thanh vién HDQT thuc hién cdc nhiém vu ctia minh mot cach cén trong
trung thuc, vi loi ich cao nhét cta ¢d dong va Cong ty. Ludn chiu trach nhiém cé nhan
vé phan vi€e cla minh va cing chiu trach nhiém truéc Dai hoi dong cb dong. Cac nghi
quyet quyet dinh cta HDQT ban hanh déu dua trén su théng nhat 100% hodc da so
cac y kién ctia cdc thanh vién.

2. Cong tac giam sat cia HDQT dbi véi Ban Tong giam doc Cong ty.
Trong nim 2021, HPQT thuc hién cong tdc gidm sat hoat dong cua Ban Tong
giam do6c thong qua viéc:
- Theo d6i, don dbc viéc thuc hién va tién d hoan thanh cac chi tiéu SXKD ma
Ban Tdng giam doc Cong ty da dat ra;
- Ddng thoi, ting cuong cdng tac kiém tra, giam sat viéc thuc hién cdc budc trong
qud trinh thuc hién, trién khai cac dy an dau tu, kip thoi phat hién va khac phuc céc

dlem yéu, tao da cho su phat trién bén viing cua Cong ty. Ngoai ra, HDQT luon yéu +*
ciu Ban Téng gidm dbc Cong ty bao cdo thuong ky va dot xuét két qua kinh doanh va
cac hoat dong khac cua Cong ty.
- Trong ndm qua, Ban Téng gidm doc Cong ty da nd luc, td chuec, trién khai thuc
hién ding céc chi truong tir cac nghi quyet quyet dinh ctia HDQT va Pai ho1 dong ch
déng; diéu hanh linh hoat, hiéu qua trong cac hoat dong moi mét cua Cong ty; co
nhiing quyet dinh kip tho1 dbi v6i cac cong viéc thude thAm quyén va thuc hién tbt cac
quy ché, quy dinh ctia Cong ty...v.v
3. Két qua hoat dong SXKD nam 2021
a). Bang tong hop mot s6 chi tiéu chinh
(Pon vi tinh: Triéu dong)
Cic chi tiéu N " Ty 18 hoan
TT - Thuyc hién 2021
: KH 2021 thanh (%)
1 | Gi4 tri dAu tw phat trién | 147.822 16.590 11,3
2 | Doanh thu 89.780 19.138 213
2.1 | Dw dn Khu nha ¢ Tan Thanh 13.860 0 0
22 | Dudn 97-99 Ldng Ha 66.780 17.537 26,3
23 | Doanh thu tir hoat dong tai chinh, hoat déng khdc - 9.140 1.601 17,5
3 | Loi nhuén truée thué 16.995 (39.078)
4 | Loi nhuin sau thué 15.995 (39.403)
5 | Ty 1é chia cb tire 7% 0%

b). Nhéan xét danh gia:

- Trong bdi canh kho khin chéng chét kho khin, tinh hinh thé gidi va trong nude
¢6 nhiing dién bién nhanh chéng, phuc tap, khé ludong nhét 14 phai chiu 4nh hudng
ning né boi dai dich Covid — 19 véi nhiing bién ching méi. Véi su phdi hop nhip
nhang theo tinh than théng nhét trong quan ly va didu hanh, dam bao doan két ndi bo,
tang cudng sy hd tro nhau trong lanh dao, chi dao vi su phat trién chung ctia Cong ty

gita HDQT va Ban Tong gidm ddc, Cong ty di thich ung linh hoat véi nhitng dién




bién kho luong cua dai dich Covid — 19 dé dam bao duy tri su én dinh cda Cdng ty va
ting budc phuc hdi san xuAtnham dam béo durge quyén loi cho céc ¢d dong ciia Cong ty.

- Viéc thu thué TNDN khi doanh nghi€p thuc hién chinh sach thuc hién x& hdi hda
thu hat dau tu xdy dung, cai tao chung cu cii: Cong ty da dugc UBND TP Ha N6i giao lam
Chu dau tu thuc hién “Du an dau tu xdy dung lai Khu tép thé cii 97 — 99 Lang Ha, Déng
Pa, Ha Nbi” tai Quyét dinh s6 2580/QD-UBND ngay 29/05/2009 ciia UBND TP Ha Nbi
vé viée chép thuan dau tu Du 4n xdy dung lai Khu tap thé cii 97 — 99 Léang Ha, Béng Da,
Ha N6i. Trong d6 chdp thudn cho Céng ty CP Bét dong san Dau khi duoc hudng céc co ché
uu dai theo quy dinh tai Quyét dinh sb 48/2008/QD-UBND ngay 28/07/2008 vé viéc Ban
hanh Quy ché cai tai, xdy dung lai cc chung cur ¢ti bi hurhéng, xubng cap trén dia ban TP Ha Noi.

Trong qua trinh thyc hién Dy 4n Coéng ty di ludn tuan thi cdc ndi dung vé
nghia vu tai chinh, v& wu dai ddu tu, vé& ké khai thué ding quy dinh tai Nghi quyét
34/2007/NQ-CP, Quyét dinh 48/2008/QD-UBND va Quyét dinh 2580/QD-UBND.
Tuy nhién, theo Bién ban lam viéc ngay 21/05/2021 gitta Poan thanh tra B6 Tai chinh, Cuc
thué TP Ha Noi va Cong ty CP Bat dong san Dau khi, Doan Thanh tra Bo Tai chinh c6
quan diém khéng chép thuén cho Cong ty hudng wu dai thué TNDN theo quy dinh tai Nghi
quyét 34/2007/NQ-CP ctia Chinh phu, Quyét dinh 48/QD-UBND va Quyét dinh 2580/QD-
UBND ctia UBND TP Ha Noi. Poan thanh tra Bo Tai chinh dua trén co s¢ Luét thué
TNDN s6 14/2008/QHI2 ¢6 hiéu luc tir ngay 01/01/2009 (c6 quy dinh khong wu dai thué
TNDN d6i v6i thu nhap tir chuyén nhuong bat dong san) nén Doan thanh tra Bo Tai chinh
cho rang mét phin nodi dung ctia Nghi quyét sé 34/2007/NQ-CP va Quyét dinh
48/2008/QD-UBND hét hiéu luc, cu thé 1a ndi dung uu dai thué TNDN tai Nghi quyét
34/2007/NQ-CP va Quyét dinh 48/2008/QD-UBND hét hiéu luc. Doan Thanh tra Bd Tai
chinh kién nghj truy thu, phat chdm ndp va phat vi pham hanh chinh Cong ty CP Bat dong
san Dau khi tong s tién la: 28.098.004.075 ddng

Cong ty CP Bét dong san Dau khi dd c¢6 van ban gri Bo Tai chinh, Téng Cuc thué,
UBND TP Ha Ngi va cac S&, Ban, nganh c6 lién quan dé kién nghi vé ndi dung y kién cta
Doan Thanh tra B§ Tai chinh néu trén. UBND TP Ha Noi da ¢6 vidn ban chi dao cac S,
Ban, nganh kiém tra, bdo cdo vé ndi dung kién nghj cua Cong ty CP Bt dong san Dau khi
vé viée uu dai thué TNDN cla Du an déu tu xay dung lai Khu tap thé 97 — 99 Léang Ha,
Péng Da, Ha Noi.

Hoi dong quan tri Cong ty s& tiép tuc chi dao Ban diéu hanh Cdng ty cu can bd bam
sat UBND TP Ha Noi va cac S¢, Ban, nganh c6 lién quan dé nhan dugc phuc dép céc kién
nghi cua Cong ty.

4. Thu lao va chi phi hoat dong ciia HPQT, Ban kiém soat nim 2021

Thyc hién theo Nghj quyét s 26/2021/NQ-DPHPCD ngay 20/05/2021 cta Dai
hoi dong cd ddng thuong nién ndm 2021.

(Chi tiét tai To trinh s6 11/2022/TTr-HPOT ngay 16/05/2022 cua HPQOT Céng ty)
5. Tién lwong, thuwdéng cia Ban Téng giam dbc nim 2021

Tong luong, thu nhip cia Ban Tong giam dbc dd tra nim 2021, sd tién:
694.919.540 dong.

1. CAC KE HOACH, PINH HUONG CUA HPQT NAM 2022

1. Dinh hudéng chién lugc hoat dong ciia Cong ty trong nim 2022
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- Nam 2022; dai dich Covid — 19 chua két thuc, tuy nhién hién nay & nudc ta ty Ié
tr vong do dich bénh rét thap, ty 1& tiém vacxin cua nudc ta cao vi vay Chinh pht dang
yéu cau BO Y té nghién ctru, danh gid va can cu tinh hinh dich dé chuyén bién phap
phong chbng, dich Covid — 19 tir bénh truyén nhiém nhém A sang bénh truyén nhiém
nhom B. Nha nuéc va Chinh phu ciing tich cuc thuc hién cac chinh sich an sinh xa@ hoi
va hd tro nguoi dan, doanh nghiép gap kho khan, muc ti€u tang truong GDP ndm 2022
la 6 — 6,5%. Chung ta c6 co s& dé tin vao trién vong ctia nam 2022, tuy nhién nim
2022 cling du bdo 1a nam c6 thé xay ra lam phat. Do véy, chu truong cia HDQT Cong
ty can tdp trung dam bao su dn dinh Céng ty; dong thoi c6 nhiing giai phap chi dao,
diéu hanh linh hoat, thich tng kip thoi trong ting giai doan thuc hién dé tiép tuc vuot
qua kho khan, thach thic nham hoan thanh t8t cac chi tiéu ké hoach SXKD nam 2022.

- Tiép tuc quan tdm bao vé quyén loi hop phap cho céac cd déng Cong ty.

- Tép trung chi dao, gidam sét viéc thuc hién cac hoat dong SXKD va dau tu céc
du an; hd tro Ban Tong Giam doc trong viéc thuc hién cac chi tiéu, nghi quyet cta Dai
hoi dong co dong.

- Nang cao hiéu qua st dung von, ddm bao huy dong du von va st dung von an
toan, ding muc dich, kiém soat tot chi phi.

- Tiép tuc duy tri va phat trién hoat dong SXKD, tim kiém cac du 4n méi, cha
trong cac hoat ddng lién doanh, lién két voi cac dbi tac trong va ngoai nudc dé dam
bao chién lugc phat trién lau dai ctia Cong ty. Ddng thoi, ning cao hiéu qua hoat dong
theo hudng: dau tu - dich vu, da dang héa cac hoat dong kinh doanh.

- Tiép tuc ddy manh hoat déng dao tao, phat trién ngudn nhan luc, ddp tng yéu"
cAu phat trién trong giai doan tiép theo.

- Thuc hién cham lo doi séng cho CBNV; xdy dung vin hoé doanh nghiép, xay
dung doi ngfl lao dong co trinh do chuyén mon, tinh, gon; bén canh dé con quan tam
dén viée xdy dung moi truong lam viéc chuyén nghi€p nhim tao duoc su gén bé lau
dai gifta nguoi lao dong voi doanh nghiép.

2. Du kién céc chi tiéu chinh ciia ké hoach niim 2022:

STT NOI DUNG Pon vitinh | Ké hoach 2022
;| Chi tiéu dAu tu phét trién Tri¢u ddng 63.676
1 Pau tu cac du 4n phét trién va xdy dung co ban Tridu ddng 63.676
2 Diu tu tru sé moi Cong ty, mua sim TSCD Triéu ddng
I | Chi tiéu tong doanh thu Triéu ddng 86.463
1 Doanh thu tir cac cong trinh, du an Teibii déng 85.963
2 Doanh thu tir hoat dong tai chinh, hoat dong khac Triéu déng 500
III | Chi tiéu chi phi
1 Gi4 vén hang ban Triéu ddng 58.743
%) Chi phi quan ly doanh nghiép, chi phi khac Triéu dong 10.800




IV | Chi tiéu loi nhuin
I | Loi nhuén trude thué TNDN Triéu dong 16.920
2 | Thué TNDN Triéu dong 3.384
3 | Loi nhuén sau thué Triéu dong 13.536
3.1 | Loi nhuén sau thué phéan phéi cho Vinaconex Triéu dong 5.629
3.2 | Loi nhuén sau thué Petrowaco duoc hudng Triéu déng 7.907
A Lo n;huén sau thué chua phén phéi cudi nam trudce Tridu &b ng (21.908)
chuyén sang
5 Loi nhuén lity ké chwa phan phdi dén cudi nam Triéu déng (14.001)
\% Chi tiéu tai chinh khac
Céac khoan phai nop ngan séach Triéu dong 35.000

III. KET LUAN
Kinh thua Quy vi ¢6 dong!

Trén day la Bao cédo hoat dong cua HDQT nam 2021 va cac ké hoach, dinh
- hudng ndm 2022, kinh trinh Dai hdi dong c6 dong thong qua. /
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Phu luc 01

CAC NGHI QUYET, QUYET PINH CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2021

Ty 1€
St S0 Nghi quyet/ Ngay Noi dung thong
) Quyét dinh qua
] 03/2021/QD-HPQT SE/AREOR] V/Av leong qua thoi gian t6 chitc PHDCD thuong 100%
nién nam 2021
5 07/2021/QD-HDQT S0/5E031 Vv/v Triéu tap Dai hdi dong co dong thuong nién 100%
nam 2021
V/v Phé duyét gia tri QT dot 2 cde goi thau “Thi
cong xdy dung, cung cép, lap dat hé théng
Busway, déy cap, ndi dat, ta dién” va g6i thau
3 07/2021/QD-HPQT 30/03/2021  [*Cung cép, lap dat thiét bi ctia hé théng tram phat| 100%
dién du phong” da duoc kiém toan thude Du 4n
dau tu xday dung lai Khu tap thé cii 97 — 99 Lang
Ha, Doncy Da, Ha N1
) 2 1At ed tre nim 201 . .
A 09/2021/NQ-HPOT 071045091 V{v Thucilnf::n cl?l II% noét ¢d tic ndm 2018 va chi 100%
tra 50% co tirc cua nam 2019
V/v Thuc hién chi tra nét ¢d tic nam 2018 va chi
5 11/2021/NQ-HBQT 09/04/2021 . A 100%
hiba tra 50% co6 tirc cia nam 2019 °
P 14/2021/NQ-HPQOT 28/04/2021 V/Av 1 lzong qua Du thdo tai liéu DPHPCD thuong 100%
nién nam 2021
V/v Thanh lap Ban Kiém tra tu céch ¢ dong
7 15/2021/Qb-HBQT 12/05/2021 " . . 100%
Q < DHDCD thudng nién nam 2021 ’
8 24/2021/NQ-HDQT 24/05/2021  [V/v Bau Chu tich HDQT nhiém ky 2021-2026 100%
9 31/2021/NQ-HPQT 09/06/2021  |V/v Cong tac nhan sy 100%
10 32/2021/QD-HDQT 09/06/2021  [V/v B6 nhiém Nguoi phu trach quan tri Cong ty | 100%
V/v Clr nguoi dai dién phan von cua Cong ty CP
Bét dong san Dau khi tai Cong ty CP Phét trién
I 2021/QD-HBQT 09/06/2021  |Nhan luc, thuong mai va du lich Viwaseen va 100%
tham gia thanh vién HDQT tai Céng ty CP Phat
trién nhan luc, thuong mai va du lich Viwaseen.
12 35/2021/QD-HPQT 22/06/2021 |V/v Phan phdi tién thuéng nim 2020 100%
i3 38/2021/QB-HDPQT P — V/v Phé duyét diéu chinh phuong an di chuyén 100%

tru s& Cong ty
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39/2021/Qb-HDQT

02/07/2021

V/v Phé duyét du toan diéu chinh bo sung giai
doan thiét ké ban v& thi cong hang muc kién truc,
co dién tlr tAng 1 dén tang k¥ thudt dich vu

100%

15

40/2021/QB-HPQT

16/07/2021

V/v Phé duyét bd sung du toan chi phi hoat dong
ctia CN Cong ty CP Bét dong san Déu khi — Ban
diéu hanh DA 59 — 63 Huynh Thuc Khang giai
doan GPMB va hoan thanh cong tac chudn bi dau
tu tr ngay 01/05/2021 dén ngay 31/12/2021

100%

42/2021/QD-HPQT

28/07/2021

V/v Phé duyét quyét toan dot 3 mot s6 chi phi géi
thau thudc Du an 97 — 99 Lang Ha

100%

46/2021/NQ-HPQT

22/11/2021

V/v Cong tac can bd

100%

51/2021/NQ-HPQT

24/12/2021

V/v Thong qua BC udce thuc hiéh nhiém vu
SXKD nam 2021, ké hoach SXKD nam 2022 va
mot s6 noi dung khac

100%




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN DAU KHI DPoc lap - Tw do - Hanh phic
sé: 4F . n022/BC-PwW Ha N¢i, ngay 16 thdng 05 nam 2022
BAO CAO TONG KET

HOAT PONG SXKD NAM 2021 VA KE HOACH SXKD NAM 2022
Kinh thita Quy vi c6 déng !

T6i xin thay mat Ban Tong giam ddc Cong ty CP Bét dong san Dau khi xin tran
trong bdo cdo Pai hdi déng c6 déng thudong nién nam 2022 két qua hoat dong SXKD nam
2021 va ké hoach SXKD nim 2022, cu thé nhu sau:

Phin 1: TINH HINH THU'C HIEN KE HOACH SXKD NAM 2021

1. Tém tat nhirng nét chinh vé tinh hinh kinh té Viét Nam va thi truwdng bat dong
sdn trong nam 2021

1.1 Tinh hinh kinh té Viét Nam

Nam 2021, nén kinh té Viét Nam cling nhu toan cau chiu anh hudng néng né tor dai
dich Covid-19, dot bung phat dich Covid-19 tur cudi thang 4 nam 2021 tai Viét Nam vai
bién chiing méi co téc do lay lan nhanh chéng, nguy hiém din bién phirc tap tai nhidu dia
phuong, dnh huéng nghiém trong dén doi sdng, an toan ctia ngudi dan va phat trién kinh
té- xa hoi; san xudt kinh doanh bi dinh tré; nhiéu hoat dong kinh té, vén hoa, xa hoi bi anh

hudng nghi€ém trong; Hang triéu lao dong bi thiéu hodc mat viéc lam, thu nhap giam sau. /-
Bén canh do, bién doi khi hau, thoi tiét cuc doan, thién tai, I lut ... cling gy thiét hai ning || .

né, tac dong tiéu cuc dén san xuat va doi song.
1.2 Thi truong bat dong sian

Nam 2021, méc du chiu 4nh hudng nang né cia dich bénh va nhiing khé khin néu
trén, nhung tdng trudng ctia Vi¢t Nam ca nam udc dat 2,58%.

T6 chtic Y t& Thé gisi, cong ddng qudc té danh gid cao va cho rang Viét Nam ndm
trong s6 it cac qudc gia kiém soat tdt dich bénh, c6 cach lam dung, kip thoi, hi¢u qua, chi
phi thap, c6 nhiing quyét sach dtng dn, linh hoat, ddng bd va hiéu qua. Viét Nam da
thanh cong trong ing phé dai dich va duy tri khé tét dong luc ting trudng kinh té, bao dam
an sinh xa hoi ndm 2021; day la nén tang dé Viét Nam tu tin tiép tuc tré thanh nudc cé
murc ting trudng kinh té cao hang dau cta khu vuc trong nam 2022.

Thi truong bat dong san ndm 2022 van con c¢6 nhiing thach thirc trude mat, nhung
cing s€ co nhiéu co hoi d€ phat trién.

Théch thue dau tién 1a viéc kiém soét dich bénh trén pham vi toan cau va toc do
phuc héi nén kinh té trong nuéc trong thoi gian t6i. Thtr hai 12 viée trién khai c¢6 hiéu qua
va sém di vao cude sdng nhiing co ché, chinh séch da duoc nghién ctu, stra dbi dé théo g
khé khan, vudng mic trong dau tu, kinh doanh bt dong san thoi gian qua. Tuy nhién, bén
canh céc théch thire nhu trén thi co hdi phét trién cia thi truong bat dong san van rat 16n,
d6 1a tinh hinh chinh tri dn dinh; kinh t& vi mo phat trién n dinh; xu thé dich chuyén hoat
dong san xudt, kinh doanh, 1am viéc cta cac td churc, ca nhan nudc ngoai vao Viét Nam; thi




t1uong nha & van ¢ nhu cu cao va cling véi cac co ché, chinh sach, phap luat da dugc sta
d6i, bd sung (d@d dwoc ban hanh ciing nhu sdp dwoc ban hanh) som duoc trién khai thuc
hién, di vao thuc té thi thi truong bat dong san s& t1ep tuc phat trién &n dinh, lanh manh,
dong thoi sé 1a ban 16 mo ra thoi ky phat trién méi cua thi trudong bat dong san trong hoan
canh, diéu kién méi.

2. Panh gia tong quat vé hoat dong SXKD cita Cong ty nim 2021
2.1 Nhitng ton tai va khé khin
- Tinh hinh trién khai mot s du 4n chua dap ung tién d6 ké hoach dé ra.

- Céc thu tuc chuén bi dau tu, thuc hién dAu tu van con rudm ra va chua cu thé; Chi
phi thuc hién va thoi gian kéo dai; Tai mot s6 du 4n dang trién khai cong tic GPMB con
gdp nhiéu kho khan; Céc quy dinh, chinh sach, huong dan cia cic co quan c6 tham quyen_
chua thuc su hd tro doanh nghiép do dé cong tac trién khai céc thu tuc vé& dau tu, xay lap,
d4t dai, GPMB... rat vat va va kéo dai cling da anh hudng mot phén dén ké hoach SXKD
cua Cong ty. ' ‘

- Nam 2021, trong bdi canh dich covid-19 bung phat, kinh té x& hdi bi anh hudng,
Coéng ty cling khong tranh khéi va gép rAt nhidu khé khan trong qué trinh trién khai ké
hoach SXKD, céc cong trinh, du an nhiéu ltc phai tam dirng, gidn tién do, & dam bao
cong tac phong chdng dich theo chi dao ctia Chinh pht, UBND Thanh phé Ha Nai; cac Co
quan cong> s& lam viée online, han ché tiép xtc, hoi hop nén viéc giai trinh, béo cdo va xu
Iy cac hd so, vin ban phap ly chdm kéo dai dAn dén tién do thuc hién ddu tu, chudn bi dau
tu tai cadc du an khong dat theo ké hoach dé ra.

2.2 Mot sb chi tiéu chinh vé két qua SXKD ciia Cong ty trong nam 2021:
(Pon vi tinh: Triéu dong)

Ty 1€ %
Ké Thuyc hoan
Stt Cic chi tiéu chinh ho:‘_\ch MER | thanh so Ghi chu
nam nam voi KH
2021 2021 nim
2021

Gia tri dau tu phat trién cac dy

An 147.322 | 16.590 | 11,26%

11 | Du dn Khu nhi & Tan Thanh 10.600 | 539 5,1%

: Tcty Vinaconex
11.285 | 11.285 100% g6p von theo ty

1.2 | Du én 97-99 Ling Ha 1€ 45%
é 0

Cty Phuc Hung
38.000 | 1.620 42% | g6p von theo ty

1.3 | Dy dn 59-63 Huynh Thiic Khdng {8 ojs
€ ()




Lién danh Chu

dau tu, trong dé
Petrowaco gop
vbn theo ty 1€

30%

1.4 | Duan Cl Thanh Céng 30.000 725 2.4% 2 o
- Tong gia tri
thuc hién cta

lién danh trong
nam 2021 la:
2,418 ty
Petrowaco tham
gia dau tu theo
1.5 | Du dn xdy dung Cho Giang 52.437 971 1.86% ty 1 gop vén la
45%
1.6 | Céng tdc phdt trién dir dn 2.000 0
17 Dzﬂ chuyén & Ddu tw tru s¢ mai 3.000 | 444 48 13%
Cong ty
2 | Doanh thu 89,780 | 19.138 | 21.31%
2.1 | D an Khu nha o Tan Thanh 13.860 0

2.2 | Duran 97-99 Ldang Ha 66.780 | 17.537 | 26.26%

53 Doan/zﬁl/m tr ,/zo_at dong tai chinh, 0.140 1.601 17.51%

hoat déng khdc
3 | Loi nhuén truée thué 16.995 | -39.078
4 | Loi nhuén sau thué 15.995 | -39.403
5 | Ty Ié chia cb tic 7% 0%

. Tinh hinh trién khai cdc du an dau tu ciia Cong ty nam 2021

3.1. Du an dau xay dung lai khu tap thé cti 97-99 Lang Ha, Déng Ba, Ha Noi:

- Da hoan thanh cong tdc thi cong tai hién truong doi véi hang muc di€u chinh bd
sung hé thong PCCC tu Tang 1 dén Tang KTDV theo yéu cau ctia co quan c6 tham quyén;
Trién khai ho so, thi tuc phuc vu cdng tdc nghiém thu PCCC tir Tang 1 dén Tang KTDV.

- Trién khai hoan thién ho so phap ly, ho so quan ly chat lugng céc goi thau ctia Du
an dé hoan thién cong tac nghi¢m thu dua Toa nha vao st dung trong nam 2022.

(OS]




- Hoan thién céc thu tuc thuc hién cap Giay ching nhén quyén st dung dat, quyén
s& httu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat dot 1 cho cac khdch hang mua cdn ho thuong
mai tai Du an.

- Hoan thién ho so va thuc hién cong tac thanh quyét toan céac gdi thau.

- Cong tac ban hang va thu hdi von: d3 thuc hién ban duoc trén 90% s6 lugng can
ho va san thuong mai dich vu. :

- Tiép tuc thuc hién cac cong tac quan ly sau dau tu tai Dy an.

- Tién hanh thuc hién cdng tic bao hanh, béo tri thiét bj cac hang muc chung da hét thoi
gian bao hanh, theo ké hoach dugc duyét.

- Trong nam 2021, Cong ty da phéi hop cing Lién danh Vinaconex nhiéu lan lam
viéc voi Thanh tra Bo tai chinh vé két luan “Cong ty khong dugc hudng uu dai thué thu
nhép doanh nghiép tai Du an 97-99 Lang Ha”. Cong ty dad gui van ban dén céc co quan
chte nang (Uy ban Dan nguyén va Uy ban Tu phap ctia Qudc Hoi; Bo Tai chinh; Tbng cuc
Thué, Thanh Uy Ha Nb6i, UBND Thanh phd Ha Nbi) va lam viéc véi lién nganh Ha Noi
(Cuc Thué, S¢ X4y dung, S& Tai chinh) d& kién nghi vé viéc Cong ty tiép tuc dugc hudng
wu dai thué thu nhdp doanh nghiép theo quyét dinh chép thuan dau tu cta du an.

3.2. Du 4n dau tu xay dung lai Khu tap thé cii 59-63 Huynh Thic Khang:

- Cong tac diéu chinh Quy hoach Téng mat bang va phuong an kién trac so bo: do tinh
hinh dich bénh Covid-19 va quy dinh g1an cach x& hoi, nén viée tiép xtc véi toan bd nvu(n dan
tai toan nha xin didu chinh Téng mat bang va phuong 4n kién tric du 4n theo yéu cau cia S6
Quy hoach - Kién trac Cong ty chua thuc hién dugc.

- Bén canh do, madc du Cong ty da t6 chure nhiéu cudce hop, dbi thoai tuy nhién cho dén
nay Ban dai dién cac h¢ dan chua phéi hop trong viéc trién khai cac noi dung lién quan dén du
an voéi ly do chua théng nhit duoc hé sb téi dinh cu (cac ho déan dé nghi hé s6 tai dinh cu tdi
thiéu 1a 2,35 1an; Trén co sé phuong an kinh té va dam bao hiéu qua clia du én, Cong ty
Petrowaco dé xuat hé sb tai dinh cu 14 2,2 lﬁn).

3.3. Du an Khu nha & Déu khi, Huyén Tan Thanh, Tinh Ba Ria - Ving Tau:

- T4 chitc Khéo sét, danh gia lai hién trang du 4n va Lap du toan, ké hoach thi cong, khic
phuc va stra chita hé théng Ha tang k¥ thudt (thdm min dirong giao thong trong Dy dn, khéi
phuc lai hé thong Dién, Nudc , Céy xanh ciia Dy dn) d& phuc vu cong tac ban giao hé thong Ha

tang k¥ thudt cho dia phuong va co quan chuyen nghanh quan ly theo quy dinh.

- Tép trung kinh doanh san phim con lai Du an (Lé dat Vin phong, Trung tam Zhuong
mai, nha hang). .

- Ciling do tinh hinh dich bénh Covid-19 bung phat manh ¢ cac tinh phia Nam, cac dia
phuong thuc hién gifin cach xd hoi kéo dai nhiéu thang ddng thoi nhiing quy dinh nghiém ngat
vé phong chéng dich, viéc di lai ra vao du én rat kho khan nén viée trién khai ké hoach thi cdng,
khac phuc va stra chita hé théng Ha tAng k¥ thuat (thdm min duwong giao thong trong Du dn, '.
khéi phuc lai hé théng Dién, Nudc , Cdy xanh ctia Dy dn) khong thuc hién dugc cling nhu cong
tac kinh doanh san phdm con lai tai du an (L6 ddt Vin phong, Trung tém thirong mai, nha hing)
da khong hoan thanh dugc theo ding ké hoach nam 2021.



3.4. Du an xay dung méi chung cu nguy hiém C1 Thanh cong, Ha Noé1 (Du an Cong
ty tham gia lién danh Chu du tu thuc hién dyu én, vai ty 1€ gép von la 30%):

- Trién khai cong tac kinh doanh céc san phﬁm con lai tai du an.
- Thuc hién cong tac thanh quyét toan cac goi thau.
- Lam viéc v6i UBND Thanh phé Ha Néi va cac S6, Ban nganh chtre nang vé viée

ho tro kinh phi thué nha tam cu cho cdc hé dan tai du 4n, tuy nhién dén nay van chua co su
théng nhét va quyét dinh cudi ciing ctia UBND TP Ha Noi vé ndi dung nay.

A

3.5. Dy 4n DPau tu xdy dung Chg Giang, thi trdn Tho Tang, huyen Vinh Tuong,

Vinh Phtic (Dy én lién danh Cong ty c¢d phan Bat dong san Déau khi tham gia dau tu véi ty
1& gop von 1a 45%):

- Phé duyét nhiém vu thiét ké dleu chinh quy hoach chi tiét cho Giang ty 1& 1/500; Nha
thau Tu van lap hd so quy hoach chi tiét diéu chinh ty 18 1/500 va lap bdo cdo nghién ciu

kha thi.

- Lam viéc v6i UBND tinh Vinh Phic, S& Ké hoach — Pau tu, S& Xéy dung tinh
Vinh Phac, UBND huyén Vinh Tuong de duoc chép thuén giao nghién ctu dleu chinh quy
hoach chi tiét tv 16 1 1/500; Thuc hién xin y kién céc ho tiéu thuong va céc to chire ¢6 lién
quan vé quy hoach diéu chinh theo quy dinh.

)

- Trién khai céc thu tuc, ho so dé bao cdo va lam viéc véi UBND huyén Vinh
Tuong,, UBND tinh Vinh Phuc vé dé nghi tinh gia han thoi gian thuc hlen du an theo Hop
dong sb 01/2017/HDDADTSDD; Hién UBND tinh Vinh Phuc giao S¢ K& hoach — Pau tu
chu tri, phdi hop cac don vi ¢6 hen quan kiém tra, dé xuit, bao cdo UBND tinh quyét dinh.

- Do tinh hinh dich bénh COVID-19 bung phét va dién bién phuc tap kéo dai trén
dia ban tinh Vinh Phuc nén cong tdc xin y kién céc t churc, ca nhan vé quy hoach chi tiét
ty 1& 1/500 diéu chinh du an cho Giang bi kéo dai dan téi cdc bude giai phong mat bang
tiép theo khong thuc hién duoc.

4. Cic noi dung khac:

4.1. Cong tac di chuyén tru s moi Cong ty: Trién khai thi cdng, cai tao ldp dat noi that
tru s0 vdn phong lam viéc mdi cua cong ty tai Toa nha C1 Thanh Coéng va da hoan thanh xong
trong thang 12/2021

4.2. Cong tac thu hoi cong no tai Dur dn Khu nha ¢ cao cap Dau khi Hoa Binh:

Cong ty Petrowaco da nhleu lan lam viée, gii van ban dén ba Luong Hoang Lan — dai
di¢n nhém cd nhén tham gia gop vén tai du 4n, Cong ty CP D06 thi sinh théi Dau khi Hoa Binh
yéu cau thanh todn céc khoan cong ng (tong gza tri céng no khodng 10 ty dong bao gom ca
khodn ldi tré chém) theo cam két va Nghi quyét cua HDQT Cong ty Pet1 owaco. T [uy nhlen dén
nay ba Luong Hoang Lan va Cong ty "CP D6 thi sinh thai Dau khi Hoa Binh van chua thanh
toan doi voi khoan cOng ng nay.

4.3. Cong tac quan ly va theo doi cd dong: Thuc hién t6t cong tic cong bd thong tin
d6i véi cong ty dai chung theo quy dinh cua Uy ban Chung khoan Nha Nude va S& Giao
dich ching khoan Ha Noi; Nam 2021 tuy cé nhleu anh huong cua dich covid-19 nhung gia
tri ¢d Jhxeu ctia Cong ty néi chung gitr duoc 6n dinh va ¢6 ting so vi ménh gia nam 2020.

4.4. Cong tac thuc hién phong chdng dich Covid - 19:

- Toan thé CBNV cong ty da thuc hién nghiém tac viée gian cdch xa hoi theo yéu
cdu ctia UBND Thanh phé Ha Noi; Tuén thu nguyén tic 5K tai vin phong lam viéc va tai
cac cdc cong trinh du dn cua cong ty.
- Cong ty da to chire lam viée online trong thoi gian gian cdch dam bao cong viéc
khong bi gidn doan. hoat dong chung cia cong ty dugc xuyén suot.



- CBNV cong ty mac du con nhiéu kho khdn nhung da tham gia dong gop, ung ho
quy phong chéng Covid - 19, hd tro viing dich... theo dé xuét ctia cong doan va cac doan thé.

5. Nhén xét, danh gia chung vé thue hién ké hoach nam 2021:

- K& hoach SXKD niam 2021 co ban khong dat dugc céc chi tiéu dé ra, nguyén nhan
chinh dugc cho 1a do anh huong cia dich covid - 19. Nam 2021, dich Covid - 19 bung phat
manh tai cac tinh phia Nam va trén toan qudc, cic dia phuong thuc hién gidn cdch xa hoi
trong nhiéu thang (trong d6 c6 cc dia phuong ma Cong ty dang trién khal thuc hién du an
nhu: Ba Ria-Ving Tau, Vinh Phic, Ha N01) dung moi hoat dong, cac co quan chinh
quyen va cac don vi doanh nghlep lam viéc online, bén canh d6 cdc quy dinh vé phong

chéng dich trong giai doan méi (han che tiép xtc, hoi hop dong ngudi, quy dinh di lai gitta
cac vung dich,...) cling da anh huodng rit 16n dén toan bo cong tac trién khai cac du an dau
tu cua cong ty, do dac thu cac du an ctia Cong ty dang trong giai doan chudn bi dau tu,
GPMB, thi cong hoan thi¢n... nén da lam chim tién do trlen khai thuc hién, dnh hudng den
cOng tac thu hoi ngudn von tai cac du 4n, cac chi tiéu vé doanh thu lgi nhusn khong dat
theo ké hoach.

- Dbi voi chi tiéu loi nhuan ndm 2021 khong hoan thanh theo ké hoach (15 25,7 ty)
nguyén nhan chinh do &nh hudng béi khoan du phong phéi tra chi phi khac phai nop thué
TNDN tai Du 4n 97 — 99 Lang Ha Cong ty da tam tinh theo kién nghi ctia Thanh tra B9 Tai
chinh trong thoi gian chd phtic dap cia UBND TP Ha Noi va cdc S¢ ban nganh ¢6 lién quan.

6. Cong tac tai chinh:

6.1. Cong téc tai chinh

- Thuc hién viéc lap va ndp céc bao cdo tai chinh day du va kip thoi theo quy dinh
hién hanh;

- Thuc hién dang cac quy dinh phap luat hién hanh veé cong tac tai chinh — ké toan;

- C6 ké hoach va thu xép du nguon vbn cho cac du an ciia Cong ty;

- Dbi véi viée truy thu thué TNDN tai DA 97 — 99 Lang Ha theo kién nghi cua
Doan Thanh tra Bo Tai chinh :

Doan Thanh tra B Tai chinh c6 quan diém khong chap thuén cho Cong ty CP Bét dong
san Déu kh{ huéng uu dai thué TNDN theo quy dinh tai Nghi quyet 34/2007/NQ-CP cua Chinh
phu, Quyét dinh 48/QD-UBND va Quyet dinh 2580/QB-UBND cua UBND TP Ha Noi. Ly do
Doan thanh tra B Tai chinh khéng chap nhan uu dai thue TNDN phat sinh tir Dy an cua Cong
ty CP BAt dong san Dau khi dua trén co s& Luat thué TNDN s& 14/2008/QH12 c6 higu lyc to
ngay 01/01/2009 (c6 quy dinh khong uu dai thué TNDN dbi voi thu nhap tr chuyen nhuong b“xt
dong san) nén Doan thanh tra B Tai chinh cho Lang mdt phan ndi dung cua Nghi quyet so
34/2007/NQ-CP va Quyet dinh 48/2008/QD-UBND hét hi¢u luc, cu thé 1a noi dung uu dai thué
TNDN tai Nghi quyét 34/2007/NQ-CP va Quyét dinh 48/2008/QD-UBND hét hiéu luc. Poan
Thanh tra Bo Tai chinh klen ngh1 truy thu, phat chdm ndp va phat vi pham hanh chinh Cong ty
CP Bét ~dong san Dau Kkhi tong s tien la: 28.098.004.075 dong (t1ong do: truy thu thué tir nam
2018 dén nam 2020, sb tlen 20.359.197.265 dong, phat cham ndp, so tién: 3.666.967.357 dong;
phat vi pham hanh chinh, sd tién: 4.071.839.453 dong).

Trong thoi gian cho'y kién két luan ciia UBND TP Ha Noi va can cir kién nghi ctia Doan
Thanh tra B$ Tai chinh, Cong ty da thuc hi¢n vi€c tam tinh va ghi nhén vao chi phi Khac nam '
2021 va khoan du phong phai tra s6 tlen néu trén. Cong ty s& thuc hién viéc hoi to bao cao
tai chinh theo quy dinh tai chudn muc ke todn Viét Nam sb 29 khi ¢6 Quyét dinh cudi cling
cua UBND TP Ha No1 va co quan Thué.

6.2. Cong tac dau tu gop vbn



- Tinh dén thoi dlem hién tai Cong ty da tham gia gop vdn vao 02 Cong ty véi sb
tién 14 4.000.000.000 ddng, chi tiét nhu sau:

+ Coéng ty CP Phat trién‘nhén luc, Thuong mai va Du lich Viwaseen
(Viwaseen. TMC): 1.500.000.000 ty dong.

+ Cong ty CP Xéng dau Dau khi Phti Tho: 2.500.000.000 dong. Ké tir khi gép vén
Cong ty da duoc nhén cb tic 01 1an véi ty 18 5% .

- Can ctr tinh hinh san xuét kinh doanh, cho den thoi diém hién tai Cong ty da thuc
hién vige trich 1dp du phong voi khoén déu tu gop vbn vao 02 don vi trén voi so tién la: 2,3
ty dong.

- Nghi quyet ctia Dai hoi dong cb dong thuong nién ndm 2021 da chap thuén chu

truong thodi vén tai hai don vi trén. Tuy nhién, Cong ty van chua thuc hién dugc cong tic
thodi von do gia tri c6 phiéu tai cac don vi do thap va 14 cac don vi duoc it nha déu tu quan tam.

7. Mot s6 cong tic khac :

7.1. Cong tac td chuc

- Tong s6 nhan vién hién nay: 28 nguoi

Trong do:

+ Cong tac vién: 03 nguoi

+ CBCNV: 25 ngudi

- Thuc hién tiét giam chi phi trong céc hoat déng cia Cong ty.

- Thuc hién tét cong tac cong bd thong tin ddi véi cong ty dai chung theo Quy dinh
ctia Uy ban Chiing khoan Nha Nuégc va S& Giao dich chiing khoan Ha Noi.

7.2. Cong tac Dang - Doan

- Do tinh hinh phtre tap cta Dich Covid 19 kéo dai trong nam 2021, Cong ty ludn
tuan tht chit ch& cac quy dinh ctia nha nuéc lién quan dén phong chéng dICh Covxd 19.
Thuc hién cdc bién phap bado dam an toan k hong glan lam viéc, céc bién phap phong ho y
té phong chdng dich cho tit ca cdc cdn bd nhan vién vin phong Cong ty va cac Céng trinh,
Du én cua Cong ty theo dung chi dao ctia Chinh pht va UBND Thanh phd Ha Noi,

- Duy tri sinh hoat Pang thuong ky; T4 chuc chuong trinh “Vé ngudn” cho céc
dong chi Pang vién ctia Chi bo.

- Tham gia huéng Gmg cac phong trao ting hd déng bao i lut tai céc tinh phia béc
va mién trung, giai ciru ndng san ddi véi cac dia phuong bi anh huéng bai dich Covid-19.

- Cong ty phoi hop cung Cong doan thim hoi hd trg va dong vién kip thoi dén véi
gia dinh CBNV co nguoi than b1 Covid- 19 va ¢6 hoan canh khé khan trong sudt thoi gian
dich bénh dién bién phirc tap trén dia ban.

- Doan vién thanh nién trong cong ty ludén tham gia huong Gng nhiét tinh véi céc
hoat dong do Doan TN Cong ty, Tong cong ty Viwassen phat dong.

Phan IL. XAY DUNG KE HOACH SXKD NAM 2022

1. Nhiém vu thyc hién ké hoach
- Bam sat tmh hmh bién dong cua nén kinh te cong tac klem soat dich covid-19 va
thi truong BDS dé trién khai cac hoat dong dau tu va cic hoat dong hd tro dau tu mot cach
hop ly.
- Tap trung trién khai du 4n trong diém ctia Cong ty nhu Du én Bau tu xay dung
cho Giang- Thi trdn Thé Tang- Huyén Vinh Tuong- Tinh Vinh Phiic; Pdy manh cong tic




GPMB Du an 59-63 Huynh Thuc Khang; Hoan thanh céng tac kinh doanh cac san ph am
con ton dong va ket thuc dau tu céc du dn 97-99 Lang Ha, du an C1 Thanh Cong-Ha noi.
Du 4n Khu nha & dau khi -Thi Phu M§- Tinh Ba Rja-Viing Tau.

- Day manh cong tac tim kiém phat trién du an (Khu dé thi, khu cong nghiép, c?au fr
nha may cap nudc sach...) tai cac dia phuong c6 tiém nang, du 4n ¢ hiéu qua kinh té , phi
hop véi ngudn vdn va tinh hinh SXKD ctia Cong ty.

- Néng cao doi sbng vat chit va tinh than cho CBCNV di kem voi vige kién toan b
may nhan su nham nang cao nang luc lam viée, phit hop vé6i yéu cau san xuat kinh doanh
va tinh hinh trién khai thuc té cac du 4n .

2. Cong tac trién khai cac du an dau tu:

2.1. Du én déu tu xdy dung lai Khu tap thé cii 97 - 99 Lang Ha, Pdng Da, Ha Noi:

- Lam vi¢c vo1 UBND Thanh phé Ha Noi va cdc co quan chuc nang dé giai quyét
dut diém ddi véi viée thuce hién wu dai thué TNDN tai du 4n 97-99 Léng Ha

- Tiép tuc trién khai kinh doanh ban céc san pham con lai;

- Hoan thanh céng tdc nghiém thu hé théng PCCC tir Tang 1 dén tang KT-DV theo
quy dinh trong quy 11/2022;

‘ - Hoan thanh cdng tac nghi€ém thu dua vao st dung khu van phong tu t‘?mg 1 dén
tang k§ thuét dich vu theo quy dinh trong quy 111/2022; °

- Hoan thanh c6ng tac thanh quyét toan véi cdc nha thau;

- Quyét toan vbn dau tu va phan chia loi nhuén theo ndi dung hop tac dau tu véi
Tcty Vinaconex;

- Tb chtrc Hoi nghi nha chung cu lan dau, thanh 1ap Ban quan tri tda nha va ban giao
kinh phi bao tri va céac noi dung cong viéc cé li€n quan cho Ban quan tri toan nha theo
ding quy dinh hién hanh;

- Hoan thanh cong tac cap sb do cho toan bo khach hang va cac ho dan téi dinh cu
tai du an;

- Cong tac quan ly sau dau tu: Quan ly van hanh toa nha va thuc hién cong tac bao
tri bao hanh cho dén khi thanh 14p Ban quan tri toa nha theo quy dinh;

- Hoan thanh c6ng tac ban giao 274 m2 dat da tach ra khoi du 4n cho UBND phuong
Lang Ha.

2.2. Du 4n déu tu xdy dung lai Khu tap thé cii 59-63 Huynh Thie Khang:

- T1ep tuc tlep xuc, van dong nguoi dén dé xin y I<1en dong thuan v6i dé xuét diéu

chinh Tong mit bang va phuong 4n kién tric, lam cén cu dé trién khai cong tac GPMB cia
Du éan;

- Sau khi cac chinh sach moi vé vé xdy dung, cai tao lai chung cu cli ctia Chinh phu
dugc UBND Thanh pho Ha Noi hudng dan ap dung, Cong ty sé& pho1 hop cung ddi tac hop
tac dau tu nghién ctu, ra soat lai phuong an kinh t€ cua du 4n lam co s¢ diéu chinh co ché
GPMB (neu cd) va xay dung lai ké hoach, tién dd trién khai cong tic GPMB ctia du 4n.

- Trién khai céng tic GPMB.

2.3. Du 4n Khu nha & Dau khi, Huyén Tan Thanh, Tinh Ba Ria - Viing Tau:

- Tap trung hoan thanh cong tdc kinh doanh L6 dat Vian phong, Trung tim thuong mai,
nha hang tai du an dé sém thu hdi ngudn von;

- banh gla phén tich wu nhuoc diém gitra phuong an tra tién thué dat hang nam va
phuong én thi cong khéc phuc sira chita hé théng Ha tang k¥ thuét ban giao cho dia phuong dé
6 co so trién khai thue hién phtt hop véi tinh thinh thuc t€ trong giai doan hién nay.

2.4. Du an xay dung mdi chung cu nguy hiém C1 Thanh cong, Ha Noi:
- Tiép tuc déy manh cdng tac ban cac san phém con lai tai du an;



- Thuc hién cap Gidy chtng nhan quyén s& hitu nha va quyén st dung dat déi voi
cac khach hang va céc ho dan tai du an;

- Hoan thanh céng tac kiém todn ;

- T chue hoi nghi nha chung cu, thanh 14p Ban quén tri tda nha theo quy dinh;

- Bam sat cac co quan chirc ning dé tiép tuc xin gidm kinh phi thué nha tam cu cho
cac ho dan trong thoi gian thuc hién du 4n.

2.5. Du an Pau tu xday dung Cho Giang, Thi trdn Tho Tang, Huyén Vinh Tuong,
Vinh Phuc:

- Trién khai ho so, t6 chire Thi cong hang muc phong chay chita chdy Cho tam va
nghiém thu Cho tam dua vio sir dung dé phuc vu cong téc GPMB;

- Hoan thanh viéc gia han thoi gian thuc hién du 4an theo Hop déng sO
012017/ HBPDADTSDD;

- Hoan thanh phé duyét QHCT ty 1é 1/500 diéu chinh;

- Hoan thanh phé duyét duyét hd so bao cao nghién ctru kha thi;

- Trién khai cbng tac giai phéng mit bang;

- Chuén bj ho so, thu tuc thi cong goi thau Ha téng k¥ thuat, dién chiéu sang.

3. Cong tac phat trién du 4n:

Néam 2022, mot s6 du an ctia cong ty da két thic dau tu do vay dé lam tién dé cho l\e
hoach phat trién ctia Cong ty trong nhung nim t&i, Cong ty sé ddy manh cong tac tim 1\1em

va phat trién du an (cde a’u dn vé nha o, khu dé z‘hz khu cong nahzep dau tr nha mdy cdp
mrdc sach), ddnh gid lua chon cac co hoi, du 4n dau tu c6 quy md phu hop voi nang luc
tai chinh. ngudn von va ké hoach san xuét kinh doanh cta Cong ty Petrowaco.

4. Cong tdac tai chinh:

4.1. Cdng tac tai chinh

- Xay dung I\e hoach dam béo ngudn von nam 2022 cho cac du an dang trién khai
dau tu dap ang yéu cdu vé tién do va pht hop tinh hinh thuc té.

- Thuc hién ap va ndp cdc bdo cao tai chinh, cdc cong tac tai chinh — ké toan khéc
day di va kip thoi theo dung cdc quy dinh phap luat hlen hanh.

4.2. Cong téc thu hdi cong no déi véi Du dn Khu nha & cao cap Dau khi Hoa Binh:

Cong ty tiép tuc lam viée voi ba Luong Hoang Lan — dai dién nhém cé nhan tham gia
aop von va Cong ty CP D0 thi sinh thai Déu khi Hoa Binh dong thoi sé nghién ctiu phuong an
dé co ké hoach thu hdi khoan cong ng dat hiéu qua.

4.3. Béi véi phén vén gop tai cac Cong ty:

Trong ndm 7072 Cong ty cb phan Bat dong san Dau khi kién nghi Pai hoi ¢b dong:

- Tlep tuc chép thudn chu truong thoai vén tai Cong ty CP Phat trién nhén luc,
Thuong mai va Du lich Viwaseen; Cong ty CP Xing dau Déu I\hl Phu Tho- Pvoil Phu Tho:

- Uy quyén va giao cho Hoi dong quan tri Cong ty thuc hién cdc cong viéc lién
quan dén cong tac thodi von tai 02 don vi néu trén voéi muc tiéu bado toan nouon vbn trén co
s0 quy du phong da dugc 14p, cong khai, minh bach va tuén thu ding cdc quy dinh cua
phap luat hién hanh;

4.4 D61 voi viée uu dai thue TNDN tai Du an 97 — 99 Léng Ha:

Trong ndm 2022 Cong ty s& tiép tuc lam viéc va bam sat UBND TP Ha Noi, cdc So.
~ Ban, nganh c¢ lién quan dé c6 phuc dap chinh thiic vé viée duoc uu dai thué TNDN tai du

an 97 — 99 Lang Ha hay khong.

Trong trudng hop Cong ty khong dugc hudng uu dai thué TNDN tai du an va khi co
quvet dinh cudi cting cia UBND TP Ha Ndi, co quan Thué, Cong ty s& thuc hién cac nghia
vu vé thué va céc cong tac tai chinh khac theo dung quy dinh cia phép luat.



5. Cong tac tb chirc, doan thé:

- Cong tac Pang: Tiép tuc phat hién va bdi dudng quin ching uu ti dé két nap vao
Dang theo quy dinh ctia Dang ty cép trén.

- Cong tac Cong doan, doan thanh nién:

+ Tiép tuc phat huy va cung ch val tro cua Cong doan Cong ty, t6 chirc cac chuong
trinh da ngoeu nghi mat.. tang tinh gan b6, doan két trong Cong ty, dam bao quyén loi
cho nguoi lao dong nhdm gép phan diy manh céc hoat dong SXKD.

+ Hudng ng cic phong trao thi dua lao dong, phong trao xa hoi, do chinh quyén
dia phuong, céc t chirc phat dong. ..

- T6 chtic nghién cliu tim hiéu danh gia thi truong bat dong san trong nudc, boi
dudng dao tao can bd nhim nang cao kién thirc, kinh nghiém trong linh vuc dau tu, kinh
doanh dé phuc vu cong tic SXKD, cong tac dau tu cac du an va dinh huéng phét trién lau
dai cuia Cong ty.

~ 6.Du kién mét s6 chi tiéu chinh vé ké hoach SXKD nam 2022 ctia Cong ty (chi
tiet duoc trinh bay tai cac Phuy luc kém theo):

6.1. Chi tiéu dau tu phat trién céc du an

Chi ti€u dau tu xdy dung co ban trong nam 2022 s& chu yéu tap trung vao viéc trién
khai du én Pau tu xay dung chg Giang, Thi tran Thé Tang, Huyén Vinh Tuong, Tinh Vinh Phuc.

Vén dau tu du kién trong nam 2022 1a: 63,676 ty dong.

6.2. Chi tiéu doanh thu va loi nhuan

- Doanh thu trong nam 2022 du kién dat khoang 86,463 ty ddng, cu thé nhu sau:

+ Du 4n 97-99 Ling Ha, Déng Da, Ha Noi du kién: 67.579 ty dong.

+ Du 4n Khu nha ¢ Dau khi tai Huyén Tan Thanh dur kién: 12,474 ty d@)ﬂg.

+ Dua an Cai tao chung cu cti C1 Thanh Cong du kién: 5,910 ty dong.

+ Doanh thu tir hoat dong tai chinh, hoat dong khac du kién: 500 tridu dong.

- V6i muc doanh thu trén, 101 nhuan trude thué thu nhap doanh nghiép cua Cong ty
trong ndm 2022 du kién dat 16,920 ty ddng, tuong Ung véi muc loi nhuan sau thué |
13,536 ty dong.

6.3. K& hoach chi tra ¢6 tirc con lai ctia ndm 2019 va c¢b tuc chia nam 2020:

Trén co s chinh sach thuc hién xa hoi hoa thu hut dau tu xdy dung, cél tao chung cu cu
Cong ty da duge UBND TP Ha Noi giao lam Chu dau tu thuc hi€n “Duy an dau tu x4y dung lai
Khu tap thé cii 97 — 99 Lang Ha, Dong Da, Ha Noi” tai Quyét dinh so 2580/Qb-UBND. ngay
29/05/2009. Trong d6 chap thuén cho Cong ty duoc huong cac co ché uu dai theo quy dinh tai
Quyet dinh s6 48/2008/QP- -UBND ngay 28/07/2008 vé viec Ban hanh Quy ché cai tai, xdy dung
lai cac chung cu cti bi hu hong, xubng cap trén dia ban TP Ha Noi.

Tu ndm 2009 den nam 2020 Cong ty d& hoan thanh viéc xay dung dua toa nha vao
su dung theo dung Quyét dinh sb 2580/QP- UBND ngay 29/05/2009 cia UBND TP Ha Noi,
ddng thoi thuc hién dung nghia vu tai chinh, v& uu dai dau tu, vé ké khai thue theo quy dinh
tai Nghi quyét 34/2007/NQ- CP, Quyét dinh 48/2008/Qb- UBND va Quyet dinh 2580/QDb-
UBND. Trong 7/2020 Cuc lhue TP Ha No1 da tién hanh thanh tra thué tai Cong ty va Cuc
thue TP Ha No6i dd ghi nhan muc uu dai, mién giam thué TNDN cua Cong ty. Tuy nhién,
dén nam 2021 Doan Thanh tra B Tai chmh thanh tra lai két qua thanh tra ctia Cuc thué TP
Ha Noi khong chap thuén cho Coéng ty CP Bat d6ng san Dau khi hudng uu dai thué TNDN theo
quy dinh tai Nghi quyét 34/2007/NQ-CP clia Chinh phu, Quyét dinh 48/QD-UBND va Quyét
dinh 2580/QD-UBND cua UBND TP Ha Noi, kién _nghi truy thu, phat chm ndp va phat vi
pham hanh chinh Cong ty véi tdng sb tién gin 29 ty dong.

Cong ty CP Bét dong san Dau khi khing dinh da thuc hién ding theo céc quy dinh tai
Nghi quyét 34/2007/NQ-CP cia Chinh phu, Quyét dinh 48/QD-UBND va Quyét dinh
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2580/QD-UBND. Hién nay, Cong ty van tiép tuc c6 kién nghi giri UBND TP Ha Noi va cac S8,
Ban, nganh co6 lién quan ve€ ndi dung trén.

Day la mot van dé bat kha khang anh hudng truc tiép dén nguon lo1 nhuén cia Cong ty
va ké hoach chi tra ¢ tuc, vi vay Cong ty s€ c6 bao cdo Hoi dong quan trj va Dai hoi dong co
dong Céng ty khi nhan duge quyét dinh chinh thic clia co quan Thuéva cép c6 thém quyen.

Phin III. MOT SO GIAI PHAP CO BAN PE HOAN THANH KE HOACH SXKD NAM 2022

- Thuong xuyén lién lac, trao dbi va tiép thu céc y kién cting nhu su hd tro tir phia
fono Cong ty Viwaseen (la ¢6 dong sang lép), va céc cb dong 16n khéac trong céng téc san
xuat kinh doanh néi chung va cong tac dau tu ndi riéng;

- Mac du tinh hinh klem soat dich bénh Covid — 19 dang co nhiéu tlen trién tuy

nhién nam 2022 du kién s& van con nhiéu khoé khan do dich Covid-19 chua cham dut. Do

vay, Cong ty s€ ludn cap nhat tinh hinh bién dong kinh té - x& hoi néi _chung, thi truong bat

dong san noi riéng va céac du bao, trén co s¢ do phan tich k§ ludng vé hiéu qua kinh € ctia

tung du an trong tung giai doan cu thé dé co giai phap dau tu va kinh doanh phu hop cling
nhu l\Ip thot chi dao tr ién khai céc du an dang thuc hién nham dam bao dung ké hoach dé ra.

- Bam sat vao tinh hinh SXKD ciia Cong ty, tiép tuc thuc hién viéc hoan thién bo
méy nhén su, cdc can bo chuyén mén dé dam bao dép ing yéu ciu san xuat kinh doanh.
Nang cao nédng luc quan ly chuyén mon, nghiép vu, tao diéu kién, khuyén khich viéc hoc
tap nang cao trinh do - t6 chtic tap huan cho céan bo.

- Tiép tuc nghién ctru, hoan chinh cic quy ché, quy dinh cua Cong ty nhu: quy ché
luong, quy ché tai chinh, quy ché hoat .dodng cho cac Ban Quan ly du dn, Chi nhanh truc
thude...v.v trong tirg giai doan cu the, 1hu hop vGi tinh hinh thuc té va céc chinh sach
mai cua Nha nuoc dé dem lai hiéu qua cho qua trinh dau tu du an, dam bao dong vién
neudi lao done nhiam nang cao ning suat lao dong va hiéu qua cong viéc.

Phin IV. KET LUAN — KIEN NGHI

Kinh thua Quy vi c6 dong !

I. Do anh hudng bdi khoan chi phi khac va du phong phai tra khoan thué TNDN tai
Du an 97 — 99 Lang Ha theo kién nghi cta thanh tra B Tai chinh, do vay cdc chi tiéu tai
chinh ndm 2021 khong dat theo ké hoach. Vi vy, Cong ty kién nghi Dai hoi dong cd dong

chap thuan chu truong:

O)
(IQ UQ

- Diéu chinh ké hoach nam 2021 khong thuc hién viéc chi tra ¢d tie cho ¢d do
’1 m 2021 va khong thuc hién viéc trich 1ap cdc Quy nhu ké hoach da dugc Dai l i doi
6 dong thuong nién nam 2021 théng qua ngay 20/05/2021.

- D6i v6i phan ¢b tac con phéi chi trd cia ndm 2019 (ty 1é 4%) va cd tic ctia nam
2020 (ty 1€ 10%) theo Nghi quyét Dai hoi ¢d dong: Cong ty s& thuc hién chi tra khi dam
bao nguén tai chinh va co du diéu kién chi tra theo quy dinh cua Phap luat.

2. Nam 2022 dugc danh gid 1a van tiép tuc kho khan do anh huéng tur dai dich
Covid -19, dong thoi dé dam bao ngudn vén tap trung cho cong tac trién khai cac du an
trong diém dang dau tu cua cong ty cling nhu ddy manh cong téc phat trién du an méi,
Cong ty kién nghi HDQT Cong ty s& khong thuc hién viéc chi tra ¢ tic cho ¢d dong trong
nam 2022 va ty 1é ¢ tic ndm 2022 1a 0%.

3. Kién nghi Pai hoi dong ¢ dong iy quyén cho HDQT Cong ty xem xét, nghién
ctru v phé duyét chi truong dau tu/hodc hop tac dau tu dbi véi cdc du an co hiéu qua kinh
té. quy mé phu hop v&i ndng luc tai chinh clia Cong ty dé kip thoi ndm bt duoc céc co hdi
dau tu trong qué trinh tim kiém, phat trién du an.
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4. Ban lanh dao Cong ty cing mong muén nhén dugc su phdi hop clia céc cd dong.
céc to chuc Cong doan, Doan Thanh nién dic biét la tinh than trach nhiém, lao dong sang
tao, doan két, déng long ctia mdi can bd, nguoi lao dong trong Cong ty dé Cong ty hoan
thanh xuét sic céc chi tieu ké hoach SXKD nam 2022 va tiép tuc dua gid tri c¢b phiéu
(PWA), thuong hiéu Cong ty Petrowaco ngay mot 16n manh trén san giao dich dap tng ky
vong cua cac cb déng.

Trén day la bao cao Ban Tbng gidm dbc Cong ty v& tinh hinh thuc hién ké hoach
SXKD ndm 2021 va nhiém vu ké hoach SXKD nam 2022. Chung t6i mong nhan dugc y
kién tham gia goép ¥ clia cdc Quy Vi cb dong dé cong tic diéu hanh SXKD nam 2022 duoc
trién khai thuc hién theo ding ké hoach.

| Thay mat Lanh dao Cong ty c¢b phan B4t dong san Dau khi, t6i xin kinh chic céc vi
khach quy, cac quy vi ¢ déng strc khée va chiic cudc hop PHDCD thanh cdng ruc 3.

Xin trin trong cam on cac Quy vi Co dong tham du cudc hop.

O\ ............

,J
Nonyeli zj}rrﬁmno
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PHU LUC 1

BAO CAO THUC HIEN KE HOACH SXKD VA PAU TU PHAT TRIEN

DVT: Triéu déng

TT Céc chi tiéu chi yéu KCloach, | Thyahien %oleél:ir cI<;hli1én KEhoach
nam 2021 nam 2021 nim nam 2022
(1) (2) (3) 4) Q) (6)
I | Giatri SXKD
1 | GT SX Xay lap
2 GT SXCN, VLXD (gid hién hanh)
3 | GT Khao sét - Thiét k& - Tu vén
4 | Gid tri san xudt va KD khic
5 | Téng gi4 tri kim ngach XNK
II Gia tri dau tu phat trién 147.322 16.590 11,26% 63.676
III | Téng doanh thu 89.780 19.138 21,32% 86.463
1 | DT tir cong trinh, du 4n 80.640 ¥T.337 21,75% 85.963
2 DT SXCN, VLXD (gi4 hién hanh)
3 DT Khéo sat - Thiét ké - Tu van
4 Doanh thu khédc 9.140 1.601 17,52% 500
IV Loi nhuan thuc hién
Loi nhudn trudce thué 16.995 -39.078 16.920
Loi nhudn sau thué 15.995 -39.403 13.536
V [Ty Ié chia c6 tirc 7% - =
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PHU LUC 3 - KE HOACH CAC CHI TIEU CHINH CHO NAM 2022

STT NOI DUNG Pon vj tinh Kézg;"iwh Th;"g;;ié" Kézgggdl

1 2 3 4 5 6

I |Chi tiéu du tw phat trién triéu dong |  147.822 16.590 63.676

1 [Pau tu céc du 4n phat trién va xay dung co ban tridu dong 147.322 16.590 63.676

2 |Péu tu mua sim TSCD+cong cu, dung cu triéu déng 500

II |Chi tiéu tong doanh thu, thu nhip khéc triéu dong 89.780 |  19.138 86.463

1 |Doanh thu tir cac cdng trinh, du 4n triéu ddng 80.640 17.537 .85.963
1.1 |Du 4n 97 Lang Ha triéu ddng 66.780 17.537 67.579
1.2 |Du 4n khu nha & DAu khi T4n thanh triéu ddng 13.860 - 12.474
1.3 |Du 4n C1 Thanh Céng triéu ddng 5.910

5 |Doanh thu tir hoat dfng tai chinh, hoat dong khac triéu déng 9.140 1.601 500
III |Gi4 vén hang ban trigu dong 63.785 20.481 58.743

1 |Gié vén hang ban DA 97 - 99 Lang Ha 56.985 20.481 51.943

2 |Gia vén hang ban DA Khu nha & Dau khi Tan Thanh 6.800 6.800
IV |Chi tiéu chi phi 9.000 37.735 10.800

1 |Chi phi quéan Iy doanh nghiép triéu dong 8.000 9.620 9.800

2 |Chi phi ban hang trigu dong 1.000 . 1.000

3 |Chi phi khac triéu dong 28.115

V |Chi tiéu lgi nhuin

1 |Loinhuan trudc thué TNDN triéu ddng 16.995 (39.078) 16.920

2 |Thué TNDN triéu dong 1.000 325 3.384

3 |Loi nhuan sau thué triéu dong 15.995 (39.403)|  13.536
3.1 |Loi nhuén phan phdi cho Vinaconex triéu ddng 4.408 13.648 5.629
3.2 |Loi nhuan sau thué dugc huéng cua Petrowaco | triéu dong 11.587 (25.755) 7.907

4 |Loi nhuén sau thué chua phén phdi cudi nam chuyén sang triéu dong 3.847 3.847 (21.908)

5 |Téng loi nhuan chira phan phéi dén cudi nim triéu dong 15.434 (21.908)|  (14.001)
VI [Du kién phan chia loi nhuin

1 |Trich Quy khen thuong phtic loi 1.159

2 |Trich Quy Péu tu phat trién 1.738

3 |Thuéng HDQT, Ban KS va Ban diéu hanh 2%) triéu ddng 232 - .

4 |Loinhuén sau thué sau khi phan chia va trl’ch 1ap céc quy trieu ddng 8.458 (25.755) 7.907

Loi nhuén chia cd tic (chi tra khi dugc phan chia loi luén tir ‘ 7000 i i

5 |Du an 97-99 Léng Ha). triéu dong

6 |Ty 1€ chia co tuc % q - R

7 |Loinhuén sau thué con lai triéu ddng 1.458 (25.755) 7.907

8 Loi nhuan Iy ké chua phén phdi dén 31/12 triéu déng 5.305 (21.908)| (14.001)
VII |Chi tiéu tai chinh khac

1 |Céc khoan phai ndp ngan séch triéu ddng 6.000 4.531 35.000
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'CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT DPONG SAN DAU KHI Poc lap — Tw do — Hanh phiic
PETROWACO

Ha Néi, ngay 16 thdng b nam 2022

~ BAO CAO BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DAU KHi - PETROWACO
Tai cugc hop Dai hgi dong c6 dong thwong nién nam 2022

Kinh giti: Pai hoi dong cb dong Cong ty CP Bit dong san Dau khi

Cin ¢t Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

Can ct Diéu 1é T4 chirc va hoat dong cia Cong ty CP Bat dong san Dau khi,

Thuc hién chtc nang, nhiém vu va quyén han ctia Ban kiém soét dugc quy dinh tai
Luat Doanh nghiép, Diéu 1é td chirc va hoat dong cua Cong ty, Ban kiém soat da tién hanh
céc hoat dong kiém soat theo quy dinh. Ban kiém soat kinh bdo cdo Dai hdi déng cbd dong
két qua kiém tra, gidm sét cong tac quan ly ciia Hoi dong quén tri (HPQT) va diéu hanh cia
Ban Tdng Giam dbc dbi voi hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty nim 2021 nhur sau:
L. CAC HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2021

Ban kiém so4t cia Cong ty gdbm c6 3 thanh vién, dugc phan cong va thuc hién cong tac
kiém tra, giam sat, kiém soat theo chuyén mon; td chuc cac cudc hop theo quy dinh tai Piéu
1€ Cong ty.

Tham du cudc hop ctia Hoi ddng quan tri, tham gia gép ¥ kién véi HDQT, Ban Tong
Giam dbc Cong ty trong viéc thuc hién Nghi quyét cia Pai hoi déng cd déng ciling nhu
trong cac hoat dong cia Cong ty.

Kiém tra cong tac tai chinh, k& toan va soat xét BCTC niam 2021 cia Cong ty.

K& hoach nam 2022, Ban kiém soét tiép tuc phéi hop vé1i HDQT, Ban Téng Giam dbc
trong cong tac quan ly, didu hanh cbéng ty va thuc hién t6t cong tic gidm sat, kiém soat
thuong Xuyen va dinh ky theo quy dinh.

IL. KET QUA KIEM TRA, GIAM SAT CONG TAC QUAN LY, PIEU HANH VA THUC
HIEN NGHI QUYET PAI HOI PONG CO PONG NAM 2021 CUA CONG TY
1. Cong tac quan ly ciia Hoi dong quan tri

HPQT da thuc hién chtic ning gidm sat, dinh hudng dbi v6i ban didu hanh trong viée
thuc hién nhiém vu ké hoach va c4c giai phép theo tinh than Nghi quyét cia PHPCP nim
2021.

Trong nim 2021, HPQT d4 tién hanh céc phién hop truc tiép va phién ldy y kién céc
thanh vién HDQT bing vin ban nham chi dao, kiém tra tinh hinh thuc hién va dé& xuét cac
muc tiéu, giai phap 1am co sé d& Téng Giam dbc Cong ty trién khai t6 chirc thuc hién Nghi
quyét PHPCP va Nghi quyét cia HPQT qua céc ky hop. Céc cudc hop ctia HDQT duge
ghi chép, c6 bién ban va dugc luu gift theo quy dinh.

HPQT da tao didu kién cho Ban Téng Giam dbc diéu hanh Cong ty thuc hién nhiém
vu SXKD nhung viéc thuc hién Nghi quyét DHPCD 2021 ctia Cong ty chua hoan thanh cac
chi tiéu kinh t& DPHDCD d3 dit ra.







2. Cong tac didu hanh hoat déng SXKD ciia Ban Tong Giam dbc

Trong qué trinh chi dao didu hanh toan bd hoat dong SXKD, Ban Téng Giam dbc
Cong ty tuéin tht cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc, cdc nghi quyét cia PHPCD, nghi
quyét ctia Hoi dong quan tri va quy ché cua Cong ty.

Trong ndm qua, Cong ty gap nhiéu khé khin do anh hudng ning né cia dich bénh
covid-19, cac cong trinh du 4n nhidu lac phai tam dimg, gian tién do dé dam bao cong tic
phong chéng dich. Bén canh d6, cong tic hoan thién hd so va diéu chinh quy hoach cia mét
s6 du 4n chua hoan thanh din dén viéc trién khai du 4n chwa dép tng tién d6 da dé ra. Tuy
nhién, Ban Téng Gidm dbc Cong ty d& nd luc tb chirc, trién khai cac cong viéc thudc thAm
quyén, thuc hién t6t chinh sach d6i véi ngudi lao dong, thanh toan lwong cho can bd nhéan
vién day du, kip thoi.

3. Két qua thwe hién Nghi quyét PHPCD thwong nién nim 2021
3.1. V& thuc hién ké hoach SXKD nim 2021

Don vi tinh: Triéu déng
Tyl
Ké hoach | Thuc hién thuc hién

H il e n&m 2021 | ndm 2021 | so véi ké
hoach

A B 1 2 3=2/1

1 | Téng doanh thu 89.780 19.140 21%

2 | Loi nhuan trude thué 16.995 | (39.078)

3 | Loi nhuén sau thué TNDN (tru6c phan chia) (39.403)

Loi nhudn sau thué TNDN phén chia Tong

4 cong ty Vinaconex (theo hop ddng hop tac) 15048
5 | Loi nhuan sau thué TNDN ctia Cong ty 11.587 | (25.755)
6 | Ty 1& chia cd tirc 7% 0%

Cong ty chua hoan thanh céc chi tiéu ké hoach SXKD PHPCP nam 2021 di dé ra.
3.2. Vé cong tac dau tu

DHDCD niam 2021 da théng qua viée tiép tuc cha truong thoai vén tai Cong ty CP
Phét trién nhan luc, thuong mai va du lich Viwaseen va Cong ty CP Xang diu Dau khi Phu
Tho dam bao cong khai, minh bach, bao toan vén va tudn thil cic quy dinh ciia Phap luat.
Tuy nhién, ndi dung nay van chua thuc hién dugc. Céng ty da trich 14p du phong gié tri
2.351 triéu ddng trén 4.000 triéu dong vén gop vao Cong ty CP Phat trién nhan luc, thuong
mai va du lich Viwaseen va Cong ty CP Xéang dau Dau khi Phu Tho.
3.3. Phén chia lgi nhuén, chi tra c¢b tiec va thi lao HPQT, BKS

Coéng ty da thuc hién phan phdi loi nhuén sau thué nam 2020 theo Nghi quyét sb
26/2021/NQ-DHDCD ngay 20/05/2021 ctia DPHPCD:

- Trich qu§ khen thuong phuc loi: 1.524.239.289 dong

- Trich qu§ d4u tu phét trién: 2.286.358.933 ddng

Cong ty chua thuc hién chi tra c¢d tirc trong nim 2021,

Trong ndm 2021, Cong ty da chi trd thu lao cho céc thanh vién HPQT, Ban kiém so4t
theo Nghi quyét dwgc PHPCD nim 2021 phé duyét.






II1. VE TINH HINH TAI CHINH VA KET QUA SXKD NAM 2021
1. Cong tac lap bao cdo tai chinh

Bé4o cdo tai chinh cta Cong ty dd dugc kiém toan bsi Cong ty TNHH Kiém toan va
Dinh gid Viét Nam pht hop v6i Nghi quyét PHPCP nam 2021. B4o cdo tai chinh cta Coéng
ty 1ap phtt hop vé6i quy dinh ciia Luat ké toan va chudn muc ké toan. Bdo céo tai chinh da
phén 4nh trung thuc va hop Iy, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty
tai ngay 31/12/2021, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cho nim tai chinh két thic ciing ngay, phit hop vé6i chudn muc ké toan, ché dd ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo
cdo tai chinh.

Tuy nhién, trong bdo cdo tai chinh nim 2021 con diém ngoai trir lién quan dén trich
18p, tinh vao chi phi trong ky khoan thué thu nhdp doanh nghiép ctua du 4n 97-99 Léang Ha
tir ndm 2018 dén nam 2020 ma chua hdi té theo quy dinh ctia chudn muc ké toan Viét Nam
56 29. Ngoai trir nay duge don vi kiém todn néu trong bao cdo tai chinh ndm 2021 ciia Cong
ty. Do vay, khoan 13 kinh doanh nam 2021 di bao gém khoan dy phong nay.

2. Tinh hinh tai sin va ngudn vén nim 2021 ciia Cong ty

Két thiic nam tai chinh 2021, tai san va ngudn vén cia Cong ty nhu sau:

DVT: triéu dong

Ty 18 %
. A Nam Nam nam

L Chi brew 2020 | 2021 | 2021so

voi 2020
A | Tong Tai san 335.364 | 280.915 84%
I | Tai san ngin han 245.753 | 188.361 T7%
1 | Tién va cac khoan twong duong tién 79.716 | 32.607 41%
2 | Déu tu tai chinh ngén han 16.677 | 18.918 113%
3 | Cac khoan phai thu ngin han 81.185 | 76.424 94,%
4 | Hang ton kho 66.882 | 57316 86%
5 | Tai san ngin han 1.293 3.097 240%
II | Taisan dai han 89.612 | 92.553 103%
| Céc khoan phai thu dai han 10.655 16.994 160%
2 | Tai san ¢b dinh 46.446 | 44242 95%
3 | Tai san d& dang dai han 14.732 | 14.732 100%
4 | Pau tu tai chinh dai han 1.649 1.649 100%
5 | Tai san dai han khac 16.130 | 14.936 93%
B | Tong ngudn von 335.364 | 280.915 84%
I | No phai tra 210.159 | 193.294 92%
1 | Nongin han 188.702 | 171.837 91%
2 | No dai han 21.457 | 21.457 100%
II | Vén cht sé hitu 125206 | 87.621 70%
1 | Vén déu tu cta chi so hitu 100.000 | 100.000 100%
2 | Quy dau tu phat trién 6.974 |  9.260 133%
3 | Qu§ khéc thudc von chi s& hitu 269 269 100%
4 | Loi nhun sau thué chua phan phdi 17.963 | -21.908 | -122%







3. Két qua san xuét kinh doanh cia Cong ty

DVT: Triéu dong

Y n Nam Niam
TT Chi tiéu 2020 2021
1 Doanh thu thuan ban hang va cung cép dich vu 295.115 17.588
a | Doanh thu cung cp dich vu 8.216 |  8.393
b Doanh thu kinh doanh bét déng san 286.899 9.195
2 Gi4 v6n hang bén 252.555 | 20.482
3 Loi nhuén ké toan trude thué 35.261 | (39.078)
4 Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép 35.261 | (39.403)
a Phén chia Céng ty Vinaconex (20.019) 13.648
b Loi nhuan thudc Céng ty Petrowaco 15.242 | (25.755)
4. M§t sb chi tiéu danh gia tinh hinh tai chinh cia Cong ty
. en Nam Nim
TT Chi tiéu bVT 2020 2021
I Kha nang thanh todn
1 Hé s6 thanh to4n hién thoi Lan 1,30 1,10
2 Heé s6 thanh todn nhanh Lan 0,94 0,76
I Co ciu vbn (don bay tai chinh)
1 Heé sb tu tai tro % 37% 31%
2 | Hé sb don béy tai chinh Lan 3,53 2,90
3 He s thich tng dai han Lan 0,61 0,85
4 Ty s6 no trén tai san % 63% 69%
111 Co chu tai san
] Tai san dai han/Tong tai san % 26,7% | 32,9%
2 Tai san ngén han/Téng tai san % 73,3% 67,1%
IV | Kha ning sinh 101
1 Ty suét sinh 101 cia tai san (ROA) % 3,5% 8,4%
2 Ty suat sinh 11 ctia vn chu s¢ hitu (ROE) % 12,3% 12,1%
V | Mirc d6 bao toan von Lan 1,03 0,70

Céc chi tiéu danh gié nhu sau:

Tdng tai san ndm 2021 giam con 84% so v6i nim 2020 chi yéu do giam tai san ngén han,
hang ton kho cta Cong ty ndm 2021 gidm con 86% so vGi nam 2020.

Hé sb thanh toan hién thoi = 1,1 lan >1, cong ty cé khd ndng thanh toan cdc khoan no
trong vong 12 thang bang cac tai san c6 kha ning chuyén héa thanh tién trong vong 12
thang toi.

Heé s6 thanh toan nhanh = 0,76 1an > 0,5 1an, cong ty c6 kha ning sin sang thanh todn no
dén han.

Heé s6 tu tai trg = 31% va hé s6 don bay tai chinh = 2,9 14n. Céc hé sb nay cho thay cong
ty ¢6 kha niang tir chi vé tai chinh va c6 kha ning bu dip t6n thit bing vdn chii sé hitu.

He s6 bao toan vén clia Cong ty da gidm tir 1,03 1an (nam 2020) con 0,7 14n (nam 2021),
Cong ty chua bao toan dugc von trong nim 2021.






IV. NHUNG KIEN NGHI CUA BAN KIEM SOAT:

DPé nghi Cong ty thuc hién viéc hdi td béo cdo tai chinh theo quy dinh tai chudn muc ké
todn Viét Nam s6 29 khi c6 Quyét dinh cia UBND TP Ha Ndi va co quan Thué v& noi dung
chi phi thué TNDN ctia du an 97- 99 Lang Ha theo bién ban lam viéc ngay 21/05/2021 cua
Thanh tra B¢ Tai chinh.

Dbi v6i khoan cong no phai thu cta Cong ty C6 phan D6 thi sinh thai Dau khi Hoa Binh
va ba Luong Hoang Lan cing cc ddi tac c4 nhén lién quan dén du 4n Hoa Binh, dé nghi
Cong ty tiép tuc cb cac bién phép thic day hon nita dé thu hdi khoan cong no nay.

Trén day 14 béo cdo kiém soat hoat dong san xuit kinh doanh ctia Céng ty nim 2021,
Ban kiém soét kinh trinh Pai hoi déng cb dong.

Kinh chiic PHDCP thudng nién nam 2022 cia Cong ty thanh cong t6t dep!

Tran trong!

TM. BAN KIEM SOAT
_~~FRUQNG BAN
O
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